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-San José, 30 de agosto de 2011

DP-0912-2011

Estimado sefior:

Por este medio le hacemos entrega de dos Contratos de” Concesicn de Obra Ptiblica con
servicio publico para el disefio, ﬁnanciamiento, construcddnm, operacién y mantenimiento de
la Terminal de Contenedores de Moin (TCM)” debidamente firmados por la sefiora Presidenta.

Atentamente, -
)’?Q\‘f'
X e TR T N,
( DIRECTORA
Sylvi alante Herrera M. oE
WO DESPACHO
\ 3%
\‘-..CO&,
Setior '
Allan Hidalgo Campos
Presidente de JAPDEV A
Su Despacho
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CONTRATO DE CONCESION DE GBRA PUBLICA CON SERVICIO _
PUBLICO PARA EL DISEROQ, FINANCIAMIENTO, CORSTRUCCION,
OPERACION Y MANTERNIMIENTO DE LA TERMINAL DE
CONTENEDORES DE MOIN (TCM)
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CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA CON SERVCIO PUBLICO -
PARA EL DISENO, FINANCIAMIENT: O, CONSTRUCCION, OPERACION
Y MANTENIMIENTO DE LA TERMINAL DE CONTENEDORES DE MOIN.

TN TR PALED By L e ot
ClNSESO Nalo o mai

i  DE CONCESIONES
CAPITULO1:  GENERALIDADES DEL CONTRATG 0685750
11 LASPARTES ' FOLIO
Entre nosolros,

El Poder. Ejecutivo. representads. por- LAURA. CH!NCH!LLA-M_IRANDA, casada, politdloga, vecina de
Guachipellin, Escazi, cédula de identidad No. 1-548-818, en mi condicién de Presidenta de Ia Repliblica de

APM TERMINALS MOIN SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica tres - ciento uno - seisciantos cuarenta y un
mil cero setenta y cinco, inscrita al Tomo dos mil once, Asiento ciento ochenta y nueve mil ochocientos
sesenta y siete, en adelante referido como E Concesionario o la Sociedad Concesionaria, representada en
este acto por sus apoderados SOREN JAKOBSEN, mayor de edad, casado en primeras nupcias, de un solo

Su pafs ndmero dos cero cuatro nueve cinco nueve dos nueve cero, vecino de P.H. Torre Pacific Bay, Calle
sesenta y seis, Corregimiento San Francisco, apartamento diecisicte A, Ciudad de Panamé; Reptblica de
Panaméa y PAUL JONATHAN GALLIE, mayor, de un solo apellido en razén de su nacionalidad britanica,
casado en primeras nupcias, Director, portador del pasaporte niimero siete seis uno dos cuatro tres siete
ocho cero, vecino de Ciudad Panams, apartamento veintisiete A, Edificio H dos 0, Avenida Balboa, Repiblica
de Panama, en adelante referido como £ Concesionario o la Sociedad Concesionaria y;

APM TERMINALS CENTRAL AMERICA B.Y, cédula Juridica nitmero fres — cero doce — seiscientos frece mil
seiscientos dieciséis, inscrita al Tomo dos mil diez, Asiento dos cientos doce mil doscientos sesenta Y uno, en

adelante referido como E Adjudicatario, representada en este acto por sus 'apoderados HENRIK
LUNDGAARD PEDERSEN, mayor de edad, de un solo apellido en razén de su nacionalidad danesa, casado W
en primeras nupcias, Administrador de Negocios, portador del pasaporte de su pais nimero dos cer fres T
cinco siete siete dos siete cero, vecino de P.H. Tomre Pacific Bay, Calle sesenta y seis, Comegimiento San

Francisco, apartamento diecisiete A, Ciudad de Panama, Repiblica de Panama; y PAUL JONATHAN
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GALLIE, mayor, de un solo apellido en razdn de su nacionalidad britanica, casado en primeras nupcias,

Capitan, portador del pasaporte nimero siete seis uno dos cuatro tres siete siete nueve, vecine de Ciudad

Panam3, apartamento veinfisiete A, Edificio H dos O, Avenida Balboa, Repiiblica de Panama, y en calidad de

testigo de honor el sefior TIEMEN MEESTER, mayor de edad, de un solo apellido en razén de su

nacionalidad holandesa, casado, Vicepresidente de Implementacion de Proyectos, portador del pasaporte de

su pais nmero BGDPL cinco seis siete cuatro, vecino de Zijdeweg dieciséis, dos mil doscientos cuarenta y
- cuatro BG Wassenaar, en adelante referido como El Adjudicatario.

En adelante referidos conjuntamente como Las Parles, acordamos formalizar el contrato de concesion que se
regira por las clausulas y disposiciones siguientes:

1.2 DECLARACION

Las Partes declaran que sus actuaciones y esta relacién contractual estaran regxdas por el principio de buena
fe y los siguientes principios.

Principio de Universalidad: E| Concesionario debera garantizar a los usuarios de la Terminal de Contenedores
la universalidad de [a prestacion de servicios de la Terminal de Contenedores, siempre que se cumplan los
requisitos legales, contractuales y estandares de seguridad intemacional correspondientes.

Principio de Igualdad: Segun el cual los Usuarios de la Terminal de Contenedores tienen derecho a exigir,
recibir y usar el servicio pablico en igualdad de condiciones y de conformidad con fas normas que los rigen,
consecuentemente, todos los que se encuentran en una misma situacion pueden exigir idénticas ventajas.
Principio de Neufralidad: El Concesionario garantizara que el ifrato a todos los usuarios en la Terminal de
‘Contenedores; sea neutral respecto a las sociedades de su mismo grupo empresarial.

Principios de Compelencia. El Concesionario se compromete a no implementar practicas o politicas
comerciales desleales fales como: dumping y practicas monopolisticas de conformidad con la normativa
nacional y los tratados intemacionales rafificados por Costa Rica.

Las partes ratifican el contenido del Cartel de Licita'cién, la Oferta base y [a altemativa, el Acto de
Adjudicaci6n y suscriben el Contrato de Concesidn; obligéndose en ese entendido.

Las Sociedades A.P. Moller Maersk A/S y APM Terminals B.V, en sus condiciones de Casas Matrices ylo
Sociedades del Mismo Grupo Empresarial, de Adjudicatario, se obligan a lo expresamente indicado en el
FORMULARIO 4 DEL ANEXO 2, contenido en la oferta, que forma parte del Contrato. Copia de estos
formularios se incluyen en el anexo 1 de este confrato.

Las actuaciones de la Administracion Concedente, durante este contrato, estaran regidas por los principios de
legalidad, razonabilidad, proporcionalidad, transparencia, imparcialidad, eficacia, eficiencia, debido proceso

sin per;urcso de otros que fueren aplicables de conformidad con el marco normativo vigente.
SRS B Iy Ao A

“pE CONCESION\:S i

{) w‘zb \
FOL!O

Pégina 2 de 163

STER AT

g
Rat-N

FLNEIRLE 11N



]
L™

S ~ 2 [ 1}.:"':_7 o
54 _‘i"-iS.l':._}G At

[

= CONCESIONES

i
|
!
i

1.3 ADMINISTRACION CONCEDENTE FOLIO
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De conformidad con la Ley General de Concesion de Obra pablica con servicios pabiicos, el témino
Administracién Concedente, se entenders que es el Poder Ejecutivo, constituido por la Presidenta de Ia
Replblica y el Ministro de Obras Puablicas y Transportes y el Ministro de Hacienda y la Junta de
Administracién Portuaria y de Desarrolio Econémico de la Vertiente Afiantica (JAPDEVA), quienes por
disposicion de ley ostentan competenclas concurentes en el ambito de la infraestructura y servicios

portuarios..

La Administracion Concedente sera representada para todos los efectos del presente contrato por el Consejo
Nacional de Concesiones.

14 CONCESIONARIO

El Concesignario es la Socledad Andnima Nacional, APM Terminals Moin S.A., conslituida por ef
Adjudicatario APM Terminals Central America B.V.

Esta sociedad estara sometida a las sigulentes regulaciones confractuales y legales sobre el capital social yla
titularidad de sus acciones que sus socios deberan respetar durante todo el plazo del Contrato.

1.4.1  Capital social

El capital social en su totalidad, ha sido suserito ¥ pagado de forma anticipada, de conformidad con lo
dispuesto en la LGCOP y e! Cartel de esta Licitacion por 1o que lo.nj los accionistas, ni el Concesionario,
tendrén que hacer depésito adicional alguno, a I3 orden del Consejo Nacional de Concesiones.

£n el caso que el Concesionario, por su voluntad, realice incrementos de capital de previo a la orden de inicio
de construccién, no se consideran ajustes al capital, para los efectos del articulo 31 de la LGCOP.

142 Titularidad del capital social de 1a sociedad concesionaria

El Adjudicatario debera mantener durante Ja fase 2 al menos el cincuenta ¥ uno por ciento (51%) def capital
social, de tal forma que el ingreso de nuevos socios no diluya su responsabilidad.

Cuando la cesion de las acciones sea por la fotalidad del 51%, que debe pertenecer al Adjudicatario, o se
reflera al ingreso de nuevos socios dentro de ese porcentaje y no a un cambio en la tenencia de las acciones
de los socios actuales, dicha cesién de acciones requerird ademas de la autorizacion de la Administracion
Concedente, Ia autorizacion de fa Contraloria General de fa Repiblica para que tenga validez.

El 49% restante podra ser traspasado libremente, en tanto que las personas que adquieran las acciones no
tengan ningln impedimento para contratar con Ja Administracion.

E} Concesionario informara a la Administracion Concedente en un plazo méximo de ocho (8} dias habiles
después de asentado el traspaso en el Libro de Registro de Accionistas de Ia Sociedad Concesionario,
cuando se produzcan cambios en fa tenencia del 49% del capital social restante.
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El Concesmnano debera notificar a Ia Administracion Concedente anualmente Ia nomina de sus accionistas y

su porcentaje de participacion, a efectos de lievar ésta un registro aclualizado de los propietarios de dichas
acciones.

El incumplimiento de estas disposiciones sobre el traspaso de las acciones de capital social se considerara
faita grave.

1.4.3  Suministro de informacién

La Sociedad Concesionaria debera informar en forma veraz y suficiente a la Administracion Concedente,
acerca de cualquier acto o hecho relevante en relacién con: i. la escritura constifutiva, 7. Condiciones de
desempefio, y ii. Solvencia de la Sociedad Concesionaria dentro de los diez (10) dias habiles. siguientes af
conocimienta del mismo,

A estos efeclos, se considerard acto o hecho relevante: cualquier medida, evento-o situacion que por su
importancia, pudiera afectar negativamente el cumplimiento de sus obligaciones por parte de la Sociedad
Concesionaria, o la titularidad, disponibilidad o administracién de fos servicios o bienes afectados a su
prestacién, tales como:

1} Renuncias o remocidn de los miembros del drgano de administracion y representantes legales;

2) Mora o retraso en el cumplimiento de las obligaciones asumidas con sus acreedores sus trabajadores, o
~entidades del gobierno, y, con el Estado en general.

3} Concurso de acreedores o quiebra de ia Sociedad Concesionaria, declaratoria de inactividad, suspension
de pagos o liquidacién judicial;

4} Tramites de cobros coactivos por parte de entidades piblicas; ¥,

5) Cualquier otro acto o hecho de cardcter politico, administrativo, téenico, juridico, comercial o econdmico -
financiero que pueda producir cualquiera de los efectos enunciados.

Por ofra parte, la Sociedad Concesionaria estara obligada a comunicar dentro de los diez (10} dias habiles
siguientes a partir de que tiene conocimiento, Administracién Concedente, de cualquier ofra circunstancia que
pueda afectar significativamente en forma negativa, las actividades, operaciones o negocios de la Concesién
tales como disturbios, amenazas, huelgas laborales, dafios ambientales, dafios causados por terceros o
Fuerza Mayor, contingencias, etc.

1.44  Contabilidad de la sociedad concesionaria

La Sociedad Concesionaria llevara su contabilidad de acverdo con las normas contables vigentes en Costa
Ricay artehdra 503 ibfos, epatablessalidia.
DE CONCESIONES

]
| BORYGT
i

I FOLIO Pigina 4 do 163
\\#”

A

Fira

e, e
A

I T
FIHCH I S E R

e e e
PR L e S

Ly



e T LT LN
CONSEIO NATGm AL

A e

QLIO

La sociedad concesionaria debers presentar los estados financiergs auditados danfro dgl trimes

| DE CONCESIONES
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al cierre fiscal respectivo, conteniendo al menos la siguiente informacion:

1} Cualquier subsidio, donacién o contribucion otorgada (mediante concesiones, acuerdos no comerciales,
acuerdos comerciales bajo términos no cominmente obtenidos por terceras personas en una base
comercial 0 mediante cualquier ofra forma) por una persona a favor de Ia Sociedad Concesionaria yfo por
esta a favor de una persona, asi como la identidad de la referida persona y otros hechos considerados
relevantes. )

2) Cualquier subsidio, donacién o confribucién otorgada por la Sociedad Concesionaria para cualquier
actividad, operacién o negocio con fondos. derivados de cualquier actividad, operacién o negocio flevado a

145  Cldusulas o decisiones prohibidas

Regird la prohibicién de celebrar acuerdos entre accionistas, o emitir resoluciones de Ig Asamblea General de
Accionistas o de otros Organos de administracion Yo control de la Sociedad Cdncesionaﬁa, que impliquen o
puedan implicar exoneracién de responsabilidad o incumplimiento de las obfigaciones asumidas por ésta en el
Contrato. Decisiones de tal naturaleza seran absolutamente nulas, sin necesidad alguna de que la
Administracion Concedente inste una declaratoria de tal naturaleza. Este particular deberd contemplarse
expresamente en el pacto social de la Sociedad Concesicnaria.

1.5  ADJUDICATARIO
1.5.1 - Responsabilidad solidaria del adjuciicatario

El Adjudicatario APM Terminals Central America B.V sera solidariamente responsable junto con la. Sociedad
Concesionaria, por fas obligaciones que se deriven de su participacion en el concurso y del Contrato frente a
fa Administracion Concedente. En reiteracion de la aceptacién en forma clara, expresa e incondicional de
esta responsabilidad y de las demas obligaciones aqui establecidas, el Adjudicatario también suscribe el
Confrato.

La responsabilidad solidaria de! Adjudicatario que en este acto rafifican, pemianecera en tanto mantengan su
participacion en la Sociedad Concesionaria, dirante la vigencia dél Contrato y no variard adn cuando el
Contrato sufra modificaciones,

Las modificaciones a este contrato deberdn ser suscritas por todas las partes, seguln cormesponda, incluyendo
el Adjudicatario.

1.5.2  Titularidad del capital social del adjudicatarios

No se podran hacer sustituciones de Ia casa malriz del Adjudicatario, sin la autorizacion de |a Administracion
Concedente, salvo Que se trate de la absorcion de la sociedad malriz por otra sociedad, en Cuyo caso no se
requerira de la aprobacion previa. ' -

P
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? a Administracion Concedente debera comprobar que el cambio solicitado no
vaya en detnmento de la Concesién en cuanto a los compromisos asumidos por las Sociedades Matrices o
las Sociedades del Mismo Grupo Empresarial en el formulario comrespondiente presentado por el
concesionario en la oferta, seglin sea la etapa en que se encuentre la Concesidn al momento en que se
realice la solicitud de autorizacién correspondiente.

A su vez, la nueva Sociedad Matriz o Sociedad del Mismo Grupo Empresarial deberd asumir frente a la
Administracién Concedente todas las obligaciones y beneficiarse de todos los derechos de la anterior con
respeclo a ia oferta y a este Contrato que no se hubiesen ya cumplido. La anterior Socledad Matriz o
Sociedad del Mismo Grupo Empresarial sera relevada por la nueva Sociedad Mairiz o la nueva Sociedad del
Mismo Grupo Empresarial en el mismo momento de I3 cesién de todos sus derechos y obligaciones conforme
con este Confrato, salvo pacto en contrario.

En el caso que el traspaso de acciones del Adjudicatario haga que la Sociedad Matriz quede con el cincuenta
por ciento o menos de las acciones de la Sociedad Concesionaria, ‘para que la autorizacién de la
Administracién Concedente tenga validez, se requerira de la aprobacién por parte de la Contraloria General
de la Repubfica.

La Administracién Concedente no podré denegar la solicitud sin motivar debidamente su acto, sin embargo el
cumplimiento de estos requisitos no obliga a la Administracion Concedente a aceptar Ia sustitucion, si ésta
considera que con la sustitucion propuesta no se favorece el interés pablico pretendido por el proyecto.

El incumplimiento de s disposiciones contenidas en esta clausula se considerara falta grave.

1.6  SOCIEDADES MATRICES Y SOCIEDADES DEL MISMO GRUPO EMPRESARIAL

APM TERMINALS B.V y AP. MOLLER-MAERSK A/S acreditaron, la capacidad financiera, sefalando que
serfan solidariamente responsables, junto con APM Terminals Central America B.V, por el Patrimonio del
Concesionario a que direclamente se comprometio el Adjudicatario, indicando que esa responsabilidad
solidaria no excederd los USD $189,000,000.00 Délares, todo de. conformidad con el FORMULARIO 3 y 4 del
anexo 2.

A.P. MOLLER-MAERSK A/S acreditd la experiencia requerida para 1a consecucion efectiva de financizcion
para proyectos de construccion de obras por el sistema de Concesion o sistemas de financiacion privada de
obras de infraestructura pablica, en montos que exceden los cuatrocientos ochenta millones de Délares de los
Estados Unidos de América (USD $480.000.000,00), en los diez afios anteriores a la fecha de presentacion
de la oferta, que ha sido ofrecida por APM TERMINALS CENTRAL AMERICA B.V. declarando que dicha
experiencia se encuentra a disposicion y podra ser aprovechada por APM TERMINALS CENTRAL AMERICA
B.V.y la Sociedad Concesionaria, lodo de conformidad con el FORMULARIO 3.y 4 del anexo 2.

APM TERMINALS ROTTERDAM B.V acreditd la experiencia técnica exigida en el cartel, en la operacion de
terminales de contenedores, tal experiencia se encuentra a disposicion y podra ser aprovechada por APM
TERMINALS CENTRAL AMERICA B.V. y la Sociedad Concesionaria, todo de conformidad con el
FORMULARIQ 3 y 4 del anexo 2.
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esos formularios, y formaran parte integral del Contrato durant
Centrato sufra modificacionas.

CAPTULO2: pE LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

21  DEFINICIONES

mismo deba realizar, conforme Io establecido en este Contrato. Igualmente significa las instituciones
financleras fistadas en I3 hoja de firma, sus respectivos Sucesores, asignados por titwlo, o cualquier otro
banco o entidad de financiamiento Que asuma cualquier derecho, beneficio Yo obligaciones de Acreedor, de
corformidad con el documento de financiamiento: Gue provean financiamiento g Concesionario para esta
Concesidn,

ADMINISTRACION CONCEDENTE: De conformidad con Ia Ley General de Concesion de Obra publica con
servicios pibilicos, ef temino Administracion Concedents, se entendera que es ef Poder Ejecutivo, constituido
por el Presidente de Ia Repiblica y el Ministro {a) de Obras. Pibiicas y Transportes y la Junia de
Administracién Portuaria y de Desarmollo Econdmico de a Verfiente Afiantica (JAPDEVA), quienes por

portuarios. Se encontrarg fepresentada por el CNC

ADMINISTRACION PORTUARIA: JAPDEVA He

Pégina 7 duﬁj
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BANCO AGENTE: significa el banco que actiia en representacién de uno o vanos bancos o instifuciones
financieras acreedoras.

BUQUES FULLY CELLULAR: Buques cuya naturaleza es el transporte de contenedores cargados en celdas

CIERRE FINANCIERO: Es la fecha en la cual los Documentos de Financiamiento se han tornado eficaces yel
Concesionario tiene acceso a los fondos.

CERTIFICACION DE CONDICIONES PRINCIPALES DEL CONTRATO DE PRESTAMO: Es el documento

que el Acreedor suscribe en calidad de resumen de las condiciones claves del financiamiento y demas’

términos de los documentos de financiamiento.

CANON DE EXPLOTACION: Es el pago que hace el Concesionario a favor de la Administracion Concedente
durante la etapa de explotacion de esta Concesion y que comesponde a un 5% de los ingresos brutos de la
Cancesidn sin incluir e costo de eleciricidad por contenedores refrigerados.

CFIA: Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica.

COMITE DE ACREEDORES: Los acreedores que la Administracion tenga registrado como tales, de acuerdo
con lo dispuesto anteriormente, formar&n un comité y nombrarén un representante quien sera el interlocutor
frente a la Administracion. Todos los acreedores deberan estar representados en dicho comité y a través de
su representante la Administracion escuchara las propuestas y posiciones de todos los acreedores.

CNC: Consejo Nacional de Concesiones.

CONCESION: Es la Concesién de Obra Piblica con Servicio Piblico, para el disefio, financiamiento,
construccion, operacién y mantenimiento de la Terminal de Contenedores de Moin.

CONCESIONARIO: Es fa Sociedad anonima nac:onal con quien fa Administracion Concedente suscribe este
contrato de concesion.

COSTOS DE CONSTRUCCION: Constituyen los costos de construccion por obras dé infraestructura para las
fases objeto de este Contrato de Concesion, fas cuales, de conformidad con la oferta adjudicada son: Fase 2
{que se divide en Fase 2A y Fase 2B.1y 2B.2) y Fase 3 y comprenden: a) dragado, rompeolas y muelie, b)
pavimento, incluyendo alumbrado, c) servicios y edificios, de conformidad con fa oferta adjudicada.

DEVA: Abreviatura utilizada en este contrato de concesion para referir a la Contribucion para el Desarrolio
Regional, aporte que hace el Concesionario y conesponde a un 2.50% de los ingresos brutos mensuales de

rla Concesion.

DISEROS Y PLANOS DEFINITIVOS: Planos, disefio y especificaciones tcnicas de construccion de las obras
de infraestructura presentados por el Concesionario para ejecutar las obras tomando como referencia el
disefio conceptual presentado en la oferta.

\_\\ Pagina § de 163
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DOCUMENTO DE FINANCIAMIENTO: Significa colectivamente los acuerdos de crédito y cualquier ofro
documento suscrito en favor de o suscrito con el Acreedor en relacion al financiamiento al Concesionario asi
como fos documentos que aseguren su cumplimiento,

DOLARES: Se entendera por Ddlares la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,

EslA: Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la SETENA para este proyecto.

FIDEICOMISO: A efectos de este contrato de concesisn puede hacer referencia al fideicomiso de
adminiskacion del Canon. de. explotacion, el.canon. para el desamollo de la Vertiente Aflanfica; canon de

fiscalizacion, asi como de administracion de los seguros, segln se frate,

GERENTE DE PROYECTO: Es la persona fisica de enlace entre el Concesionario y el CNC, para todala
relacion contractual de este Proyécto dé concesién, '

INGRESOS BRUTOS: Los ingresos brutos del Concesionario estan compuestos por los montos recibidos de
los usuarios o terceros como confraprestacion por los servicios prestados, excluyendo lo cobrado al costo por
concepto de suministro de electricidad para contenedores refrigerados, todo al amparo del Contralo de
Concesidn

JAPDEVA: Junta De Administracion Portuaria y de Desarrollo Econdmico de la Vertiente Atlantica.

LCA: Ley de Conlratacion Administrativa.

LGCOP: Ley General de Concesion de Obra Publica con Servicios Piblicos, Ley No 7762 del 22 de mayo de
1998 y sus reformas. '

LGAP: Ley General de Administracion Pablica, Ley No 6227 def 2 de mayo de 1978 y sus reformas.

LRAC: Ley sobre la Resolucion Altema de Conflictos y Promocién de la Paz Social, No. 7727 de 14 de enero
de 1998.

MOPT: Ministerio de Obras’ Pg]ﬁficas y Transportes de Costa Rica.

MOVIMIENTO: Se entiende por movimiento la carga, descarga y/o reposicion de un contenedor.

OBRAS: Son las definidas en el capitulo 8.

ORDEN DE INICIO DE CONSTRUCCION: Es ala natificacion por escrito por parte del CNC al Concesionario

autorizando el inicio de [as obras de construccién de cada una de las fases que se trate, en los términos que
regula el contrato de concesicn.

fep
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ORDEN DE INICIO DE.EXPLOTACION: Es I3 notificacién por escrito por parte del CNC al Concesionario
dutorizando la puesta en servicio de cada una de las obras de las fases definidas en el contrato de concesi6n.

PRINCIPIO DE INFORMALISMO: Las narmas de procedimiento deben ser interpretadas en forma favorable
a la admisién y decision final de las pretensiones de los administrados, de modo que sus derechos e intereses
No sean afectados- por 1a exigencia de aspectos formales que puedan ser subsanados dentro del
procedimiento, siempre que dicha excusa no afecte derechos de terceros o el interés pabfice.

PGA: Plan de Gestion Ambiental, preparado por el Concesionario con base en el Estudio de Impacto
Ambiental y debidamente aprobado por la SETENA.

RCA: Reglamento de la' Ley de Confratacién Administrativa

RLGCOP: Reglamento a ia Ley General de Concesién de Obras Publicas con Servicios Pablicos No DE-

27098-MOPT, publicado en el Alcance N° 27 de La Gaceta N° 115 del martes 16 de junio de 1998 vy sus
reformas.

Rendimiento Minimo Efectivo: Es Ia productividad minima.neta que el Concesionario se obliga a cumplir,
conforme a la clausula 11.84 y la cldusula 15.6.1 inc1 E pericdo de tiempo para calcular esta
productividad es el que transcure entre ef primer movimiento de contenedor hasta el Ultimo, incluyendo ios

descansos, menos las suspensiones originadas por causas ajenas al Concesionario, promediado para cada
buque que arribe durante un periodo de referencia de un mes.

RTM: Requisitos Técnicos Minimos, pardmetros minimos de calidad que &l Concesionario debe mantener
para el disefio, construccion, reparacion, mantenimiento y operacion de la nueva Terminal de Contenedores.

SETENA: Secretaria Técnica Nacional Ambiental, drgano adscrito al MINAE que aprueba los Estudios de
Impacto Ambiental (EslA) y aprueba el respectivo Plan de Gestion Ambiental (PGA).

SOCIEDAD CONCESIONARIA: Sociedad anénima costarricense, que tendra como objeto tinico ¥ exclusivo
la ejecucion del Contrato de Concesién. Para efectos de este contrato se denomina Concesionario.

SOCIEDAD MATRIZ O SOCIEDAD DEL MISMO GRUPO EMPRESARIAL, TAMBIEN DENOMINADA
“SOCIEDAD CONTROLANTE™: Se refiere a la sociedad o empresa propietaria del cien por cienlo de! capital
social de fa Sociedad Subsidiaria {Controlada), o que, teniendo menos del 100% de dichas acciones, tiene Ia
mayoria, o tiene poderes de gestion, o mayoria suficiente en los drganos de decision de a empresa
Controlada, ios cuales le penmiten 1a toma de decisiones por parte de ésta. Dentro de este concepto se
encuentran comprendidas las Sociedades del Mismo Grupo Empresarial, que son subsidiarias de la misma
matriz que la sociedad controlada, independientemente del grado en que se encuentren las subsidiaras
frente a la matriz comun, pudiendo la Sociedad Controlante tener cien por ciento del capital social de la
Sociedad del Mismo Grupo Empresarial, 0 que teniendo menos del 100% de dichas accionss, tiene la
mayoria, o tiene poderes de gestion, o mayoria suficiente en los érganos de decision de Ia empresa
Controlada, los cuales le permiten fa toma de decisianes por parte de ésta.
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SOCIEDAD SUBSIDIARIA TAMBIEN DENOMINADA “SOCIEDAD CONTROLADA™:
sociedad que participa en la Licitacion Piiblica Intemacional N° 2009L1-000001-00200 como oferente o
integrante del consorcio oferente y cuyas acciones perienecen en e cien por ciento a fa Sociedad Matriz o
Controlante o que, teniendo ésta menos del 100% de dichas acciones, fiene Ja mayoria, o tiene poderes de
gestién o mayoria suficiente en los érganos de decision de la empresa Controlada, los cuales le-permiten Ia
toma de dedisiones por parte de ésta. En caso de resultar adjudicada o de resultar el consorcio en el gue
parlicipé adjudicado, la Sociedad Subsidiaria ¢ Controlada constituira, sola o en conjunto con los ofros
miembros del consorcio Adjudicatario, la Sociedad Andnima Nacional.

SOCIEDAD CENTRAL Y SUCURSAL DE LA MISMA: Se entiende por Sucursal, a efectos de la
-presentacion de - oferfas en la ‘presente- Licitacidn; a foda delegacion de una persona juridica que se
establezea en Costa Rica, sin personalidad juridica, patrimonio o capacidad de decisidn propia, distintos de Ia
Sociedad o Compaiiia Central. Podré presentarse oferta a la presente Licitacién Publica Internacional, porla
sucursal de cualquier empresa nacional o extranjera, siempre que se cumpla con lo establecido al efacto en ¢
presente Cartel, '

TCM: Significa Terminal de Contenedores da Moin
TEU: (Twenty Equivalent Unit) Contenedor de veinte pies

TIEMPO DE ESPERA: comienza al arribo al puerto del bugue, de conformidad con |a programacion, y termina
cuando el practico aborda el bugue. :

TIEMPO DE SERVICIO: Se contabiliza a partir del momento en que practico aborda el buque hasta que seda

el zarpe del buque.

TIEMPO ATRACADO O BUQUE ATRACADO: Se contabiliza a partir del inicio de las operaciones hasta el fin
de las operaciones.

USUARIO: Es la persona natural o juridica que por efectos de su actividad requiere la prestacién de servicios
delegados al Concesionario por parte de la Administracién Concedente, o servicios complementarios de ser el

caso durante el plazo del contrato y en los términos previstos en este.

VAN: es el valor presente de todos los flujos de caja de operaciones futuras del proyecto descontado a la tasa
de descuento 12,5%, menos el valor inicial del proyecto.

VAN DEL PROYECTO: De conformidad con la oferta de agosto 17, 2010 es US § 236.544.418

2.2 OBJETOY ALCANCE DEL CONTRATO

Este es un contrato administrativo de Concesion de Obra Piblica con Servicio Piblico, regido por las normas
y principios del ordenamiento juridico administrativo costarricense, que comprende Ia prestacién por parte del
Concesionario de los servicios de disefio, planificacion, financiamiento, constuccion, operacidon y
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mantenimiento de fa nueva Terminal de Contenedores de Puerio Moin, en la Provincia de Limén, asi como su
operacion y explotacién, prestando los servicios previstos en el Carte! de Licitacién, 1a oferia del Adju’dicatario
y en esie Confralo y aquellos otros servicios complementarios a las naves y a la carga que, aunque no
expresados en el texto del Contrato, pueda brindar a cambio de Ia contraprestacion cobrada a los usuarios de
la Terminal. : '

2.3  DEL AREA DE LA CONCESION

El area objeto de la Concesién se encuentra definida en el anexo N° 1 de este Contrato y esta constituida por
los terrenos propiedad del Estado y las porciones maritimas necesarias para el desarrollo de las obras
descritas en las bases técnicas del Contrato.

Sin embargo, una vez que se completen los estudios basicos de oleaje, propagacion, estudios de navegacidn,
modelajes, agitacion, cambio de linea de costa, estudios de suelo, estudios ambientales, el &rea de Ia
concesion podra ser ajustada, por razones tacnicas y de interés piblico, por mutuo acuerdo de Las Partes.

El area objeto de la Concesién se considera un drea de uso restringido de Ia Concesidn y mediante estei

contrato se otorga a favor del Concesionario el derecho de ocupacion de la misma.

El Concesionario, se obliga a coordinar con la Administracion Portuaria 1a consfruccion de [a obra ptblica,
para minimizar las inferrupciones de las operaciones portuarias, con el fin de procurar la continuidad y
funcionalidad del servicio ptblico portuario. '

24 ° PROPIEDAD DE LAS OBRAS Y OTROS BIENES

La titularidad de las obras y bienes de dominio publico objeto del Contrato, asi como sus mejoras, son del
Estado Costamicense y no son transferibles. El Concesionario no tendrd, en ningtn momento derecho de
propiedad personal o real subre las obras y los bienes de dominio pablice, objeto de la Concesion.

Las obras que se construyan y las que se incorporen a estas, conforme avance |a Concesidn, serdn
propiedad de! Estado costaricense.. o

No se entenderan incorpérados a las obras, los equipos, las gruas de portico {tanto de muelle (STS) como de
patio (RTG), sistemas y demas bienes muebles y derechos necesarios para la debida y eficiente operacion de
la Concesion, se mantendran en propiedad directa de la sociedad Concesionaria.

No obstante, tales equipos, fas grias (tipo pértico y RTGs), sistemas y demés bienes y derechos ufilizados en
la Concesién serén traspasados al dominio de las instituciones y 6rganos comespondientes del Estado al
extinguirse fa Concesion, cualquiera que sea su causa, en buen estado y funcionamiento, libres de
anotaciones, obligaciones o gravamenes y sin costo alguno para la Administracion. Para estos efeclos el
Concesionario queda obligado a identificar estos equipos, sistemas, bienes y derechos dentio de su inventario
y @ mantener actualizada a'fa Adutinistracion concedente de forma anual, sobre estos registros durante todo
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2.5  ENAJENACION DE BIENES Y DERECHOS

Para efectos def articulo 3.2 de [a LGCOP, se enfiende por bienes y derechos incorporados a la Concesidn,
aquellos adquiridos por el Concesionario que se incorporen de forma fja y permanente a las obras
concesionadas y que no puedan ser removidos sin detrimento de estas. Estos bienes no podran ser
enajenados ni sometidos a gravamenes de ninguna especie. E

Los bienes muebles que el Concesionario adquiera para la operacién de la Concesion, y sean de su
propiedad podrén ser enajenados de conformidad con la clausula 11.2.

De igual forma, los bienes muebles que el-Concesioniatio adquiera para 4 operacion de la Contesion, y sean
de su propiedad podran ser transferidos cuando vayan a ser sustifuidos o renovados por otros mas modemos
0 de mayor calidad.

Los derechos del Concesionario podrén ser gravados de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 Bis de
la LGCOP.

26 POTESTADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA .

El Estado, por medio de sus Ministerios, Instituciones y autoridades competentes, mantendra el uso de todas
sus potestades publicas, incluyendo Ia potestad de imperio, en relacion con el objeto de este Contrato,
independientemente de las atribuciones conferidas al Concesionario por Ia LGCOP, su Reglamento y este
Contrato.

27 DEBERES DE COLABORACION

El Concesionario se obliga a cooperar plenamente y de buena fe con los Ministerios, Instituciones y
autoridades publicas costaricenses para facilitar la prestacion de los servicios plblicos no comprendidos

La Administracién Concedente, por su parte, colaborard con el Concesionario en las distintas etapas del
proceso, con todo io que esté a su alcance para realizar el objeto de Ia concesion, incluyendo pero no
limitando a lo que se requiera para el cumplimiento de ias condiciones precedentes a la formalizacidn del
cantrato y la de orden de inicio de construccion, Asimismo, coadyuvara con las gestiones que se requieran
para la realizacion del objeto de la Concesién, con miras al cumplimiento del fin pdblico que busca esta
Concesion. '

2.8 REGIMEN DE LA RELACION JURIDICA CON LA ADMINISTRACION CONCEDENTE

La refacién juridica originada entre las Partes del presente Contrato, sus anexos y documentos incorporados,
$e regira por las normas y principios del ordenamiento juridico administrativo costarricense y en particular, por
la Ley General de Concesion de Obras Pablicas con Servicios Publicos, modificada por la ley 8643 y su
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respectivo Reglamento. Serdn de aplicacion supletoria, la LCA y su respectivo reglamento, asi como la
LGAP.

Para efectos de esta contratacién las modificacionss infroducidas por ia citada ley 8643, se entenders que
también modifican, en lo pertinente, el Reglamento General de Concesién de Obra Publica con Servicios
Publicos, Decreto Ejecutive No. 27098 y sus reformas.

2.9  TRIBUNALES NACIONALES Y ARBITRAJE

Las partes contratantes expresamente aceptan que, en el ambito jurisdiccional, los tibunales nacionales
* seran los Onicos competentes para conocer de las situaciones juridicas derivadas de la relacién contractual y
dirimir los conflictos que puedan surgir durante la vigencia del Contrato.

Se autoriza la via arbitral establecida en la clausulz 19.2 de este contrato como solucion altema a los
Tribunales de Justicia, para las confroversias o diferencias de indole patrimonial que no comprometan el
ejercicio de potestades de imperio ni deberes publicos y que pudieren relacionarse o derivarse de este
contrato, o cual se hard conforme se dispone en la Ley sobre la Resolucion Alterna de Conflictos y Promacién
de la Paz Social, N° 7727 del 4 de diciembre de 1997 y sus reformas y este Contrato.

Adicionalmente, se podra recurir a la via arbitral en los términos de! Acuerdo entre Ja Reptblica de Costa
Rica y el Reino de los Paises Bajos para promocidn y proteccidn reciproca de las inversiones, de conformidad
con el capitulo 19.

210 REGIMEN DE APLICACION A LAS RELACIONES JURIDICAS DEL CONCESIONARIO CON
TERCEROS . ' ' )

De conformidad con ef articulo 38 de la LGCOP, las relaciones, deberes, derechos y obligaciones del

Concesionario con terceros se regiran por las normas de derecho privado y no generardn relacién de

responsabilidad con {a Administracion Concedente.

CAPITULO3:  DE LOS DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL CONTRATO

3.1 DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL CONTRATO

Se consideran parte integral del Contrato los siguientes.documentos, que las partes manifiestan conocer y
tener a su disposicion: ' :

1) La LGCOP, sus reformas y su Reglamento y las demas nommas legales de aplicacion supletoria.

2) Ley Orgénica de la Junta de Administracion Portuaria y de Desarrollo Econdmico de la Vertiente Atlantica.

3) Ley General de la Administracion Piblica. s OOMESEID RMATICA AL

DE CONCESIGMES |

LG s
ﬂ"i_’ [ AT A

F™i Paging 14 de 163

vif

I
4) Laley General de Contratacion Administrativa. lr
l

« ATIR

e T

ey AT AT

HECIE (LY

Ty gt

Y

—



PUTTLRFEYIT By m s C
'-,,,1‘.,_.'._-'{-,2.?!:____‘,,! P e i

| DE CONCESIONES |
| BGSTN(

5) Ley de Resolucién Altema de Conflictos y Paz Social.

i
i
6) Reglamento de Opéraciones Portuarias de JAPDEVA. {!

7} E Cartel de Licitacion, sus mod‘rﬁcaciones y aclaraciones.

8) La oferty dej Adjudicatario, oferta econdmica altemativa Gnicamente en |

9) Elacto de adjudicacion dala Licitacién publicado en el Diario Oficial-La Gaceta.
10) Declaratoria de interés plblico, Decreto No. 36443-MOPT-H, del 28 de febrero de 2011.

11) Los acuerdos de Junta Directiva del CNC y de JAPDEVA que formaran parte del Contrato, serdn los
siguientes:

— Acuerdo (s) que aprueba (n} &l Cartel de licitacicn, sus modificaciones y aclaraciones.
~ Recomendacion de Adjudicacion.
—  Acuerdo que aprueba el contrato para sy suscripcion.

12} El documento de la Contraloria General de la Repliblica donde conste el refrendo del Contrato.
13) Los es'tudios‘téchicosﬁreparados por la Administracién Concedente o bien, que sean propiedad de ésta,

14} Los estudios técnicos y planos. definitivos, elaborados por el Concesionario de conformidad con las
condiciones técnicas del Contrato y aprobados por la Administracicn Concedente.

15) Los Planes.Técnicos presentados durante el perfodo de transicién y de ejecucion del Contrato, aprobados
por la Administracion Concedente,

16) Reglamentos, Normas y Manuales vigentes en Costa Rica para la construccion.
. 17) La viabilidad ambiental potencial obtenida por la Administracién Concedente

18} Normativa incorporada en las condiciones técnicas del Cartel.

20) Las resoluciones emitidas por la ARESEP y la Contraloria General de la Republica para este proyecio
formaran parte integral del presente contrato de concesian, ’

e
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21) Los “acuerdos entre el Concesionaric y la Administracion Concedente, asi como convenios
interinstitucionales que se hayan suscrito para esie proyecto de concesidn, en el tanto sean legalmente
validos y eficaces.

22} Los Decretos Ejecutivos que regulan [a actividad que realice ef concesionario como Auxiliar de Ia Funcitn
Piblica Aduanera. ' '

23) £} Decreto Ejecutivo N° 31845-MOPT, publicado en El Alcance No. 27 a La Gaceta N° 19 de! 18 de junio,
2004.

24) Los Convenios Internacionales ratificados por Costa Rica y que afecten la actividad del concesionario.

25) Acuerdo entre ia Repiblica de Costa Rica y el Reino de los Paises Bajos para promocién y proteccion
reciproca de las inversiones.

Los documentos citados obligan a las partes y serdn interpretados de conformidad con los términos de este
contrato de Concesion. El Confrato prevalecerd sobre el Cartel de Licitacion y el Cartel de Licitacion sobre
cualquier otro documento no citado en este pamafo.

CAPITULO 4:  CAPITULO 4: DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DE LA
' ADMINISTRACION

41 OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DE LA ADMINISTRACION
411  Obligaciones generales

Son obligaciones de la Administracién Concedente:
1} Atender debidamente los compromisos validamente asumidos, en forma completa y oportuna.

2) Prestar la colaboracion al Concesionario para que éste pueda ejecutar sin obstaculos y en forma idonea,
el objeto de la Concesion. A estos efeclos, la--Administracién Concedente colaborard con el
concesionario, en las distintas gestiones requeridas para la ejecucién del objeto de la concesion que se
tramiten ante instituciones estatales o bien, que requieran gestion intetinstitucional. '

3) Coordinacién con RECOPE: Coordinar oporfunamente con RECOPE en lo concemiente a esla
Concesion.

4) Colaboracién para los Estudios Basicos: La Administracion Concedente colaborard con el
Concesfonaria o con las sociedades de su grupe empresarial para la realizacion de los estudios basicos,
en los términos del acto de adjudicacion. A eslos efectos se suscribird un confrato directo para la
realizacion de los mismos y se permitid la importacion temporal de los equipos requeridos. La
Administracion Concedente acuerda ampliar- el plazo para la presentacidn de Jos Disefios y Planos

~
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Definitivos en cinco meses Jo que es aceptado por el Concesionario como un cum
esta medida.

8) Nombramiento del equipo técnico capacitado; La Administracion Concedente nombrard un equipo
técnico capacitado para la correcta gjecucion contraclual,

6) Visas: La Administracion Concedente colaborarg, dentro de los procedimientos legales establecidos, para
el otorgamiento de Ias visas del Concesionario ¥ sus subconiratistas.

7) Acceso ala Terminal Moin / Limén. La Administracién Cencedente permitira el acceso a las terminales
de Moin y Limén al personal de! Concesionario y sus Subcontratistas, para facilitar el desarrolio del
Proyecto. para lo que aprobaré un procedimiento facil y expedito para el acceso, que también garantice Ia
seguridad de las operaciones de JAPDEVA. Asimismo, la Administracion Concedente aseguranrd e
acceso al sitio de las obras y al 4rea de construccian.

8) Importacién temporal de maquinaria y equipo: La Administracion Concedente colaborara en los
procesos de importacion temporal de maquinaria y equipo en los téminos de este confrato.

9} Camino de Acceso a la Terminal de Contenedores: La Administracion Concedente habilitara el
Camino de Acceso a la Terminal de Contenedores en los términos de este contrato,

10) Permisos: Prestar la colaboracion necesaria para la framitacion de cualquier permiso o framite para la
construccion de instalaciones temporales y permanentes que requiera el concesionario y los permisos da
funcionamiento en dicha instalaciones, A estos efectos prestara la colaboracién necesaria, incluse a nivel
de coadyuvante de la entidad concesionaria 0 de gestora, cuando asi se requiera Yy corresponda, para
obtener los permisos y autorizaciones que puedan ser exigidos por diferentes entidades publicas para la
realizacion de estudios previos a la construccion de las obras objeto de concesion, la construccion de
estos y la prestacion de Jos servicios portuarios.

11) Area de trabajo para e} Concesionario: La Administracion Concedente dara al Concesionario un édrea
de trabajo, libre de vicios legales aparentes, de diez hectireas utilizables, con acceso a la carrelera, con
frente de agua, durante Ja etapa de construccion, con las condiciones necesarias para Iz instalacion de:
campamentos, plantel -'de-'t;abajg-‘,' ‘fabricacion, almacenamiento de materiales y equipo, tficinas.  Esia
area serd usada por'el Concesionario ¥y sus subcontratistas.

12} Disposicion de material de dragado y banco de material para el relleno.

13) Inicio de Operaciones con ol primer puesto de atraque: La Administracion Concedente autorizara ef
inicio de operaciones del primer puesto de atraque en los tmminos del capitula 8 de este contrato.

14) Cumplimiento de compromisos acordados: La Administracion Concedente se compromete a cumplir
con los compromisos validamente adquirides.

HP
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J Coordinar con las diferentes autoridades publicas Ia prestacion de los servicios a los que se refiere la

clausula 10.1 de este contrato, desde que se otorgue orden de inicio para el primer puesto de atraque de
lafase 2 A

16} Velar y tomar las medidas necesarias para que la navegacion desde y hacia Ia Terminal de Contenedores
sea segura. .

17} Supervisar y fiscalizar, permanentemente, toda construccion y explotacién de las obras y servicios

concesionados, de acuerdo con el programa de construccion y mantenimiento de las obras, el

* Reglamento de Servicio, los Planes de Operacion y Mantenimiento definitivos, el Plan de Gestion

Ambiental, y en general todos los planes y manuales vigentes durante la jecucién del Contrato. Lo
anterior, sin detrimento de las estipulaciones contempladas en los capitulos 14 y 15 del contrato.

18) Realizar las valoraciones y tasaciones pertinentes, para comprobar e indemnizar los dafios y si procede,
los perjuicios causados al Concesionario, en ¢aso de imposibilidad de cumpiimiento de las obligaciones
de la Administracién Concedente, o en caso de modificaciones unilaterales del Contrato,

19} Recomendar al Ministerio de Hacienda el otorgamiento de los beneficios tributarios referidos en el articulo

44 de la LGCOP, cuando corresponda y el Concesionario los solicite, de conformidad con los reglameantos
vigentes. -

20) Tramilar las gestiones que formule e Concesionario a la Administracidn Concedente, cuando sean
necesarias y conducentes para ejecutar el Contrato de Concesidn. Salvo que se establezca un plazo
diferente en el Contrato o en la legislacion nacional, estas gestiones deberdn ser resueltas por fa
Administracion Concedente dentro de un plazo de quince (1 5) dias habiles.

21} Resolver, en el plazo de treinta dias (30) calendario, las peticiones que presente el concesionario para el
restablecimiento del equilibrio econdmico y financiero, en caso de no resolverse en este plazo, el
Concesionario podra recurir a la via del arbitraje.

22) La Administracién concedente asume la respensabilidad de tener un nuevo acceso vial para comunicar la
ruta nacional N° 32 con la entrada al drea de la concesion, de previo al inicio de Ia etapa de construccion
de la fase Il

23) La Administracion Concedente asume la responsabilidad de trasladar la operacion de carga, descarga y
almacenamiento de contenedores de Puerto Limén y Puerto Moin a la TCM, de los barcos fully celfular, a
partir del momento en que enlre en operacion la fase 2-A del presente contrato (Los dos puestos de
atraque).

24) Las demas obligaciones determinadas por el ordenamiento juridico, o establecidas en el Contrato.

41.2 Derechos Generales de la Administracién Concedente

Son derechos de la Administracion Concedente:
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2)

puedan haberse ocasionado.

3) Los demas derechos comprendidos en la LGCOP, el RLGCOP, el ordenamiento juridico aplicable y
los derivadas de este Contrato.

4.2  OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONCESIONARIO
421  Obligacionés Generales del Concesionario

Son obligaciones generales del Concesionario:

1) Cumplir, piénamente, con las condiciones de la Licitacion Pablica, con lo ofrecido tanto en su oferta
como en cualquier manifestacion formal documentada, que haya aportado adicionalmente durante el
procedimiento del concurso, o aceptado en la formalizacion o ejecucion del Contrato,

2) Verificar la legalidad y cameccion del procedimiento de I Licitacion Publica seguido para la
adjudicacion en su favor, asi como para la suscripcion y ejecucion del Contrato. En virtud de esta
obligacidn, el Concesionaria no podra alegar desconoc:fmiento del ordenamiento juridico aplicable en
la especie, para fundamentar gestiones resarcitorias 0-para eludir responsabilidades originadas en
tales incorrecciones. Dentro de esta obligacion, el Concesionarip debera comunicar a los
respectivos jerarcas administrativos las incorrecciones que detecte, a efecto de salvar sy
responsabilidad eventual en ef caso.

3) Cuidar, reparar y mantener la obra y todos Ios bienes de la Concesion a partir de la Orden de Inicio,
asi como prestar el servicio pitblico, todo conforme a ia LGCOP, el RLGCOP y el Contrato de

(i
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niar ante SETENA toda fa documentacion requerida para tramitar Ia licencia de viabilidad

- --ambjiental para la etapa de explotacxén en caso de ser requerida.

6)

9

10)

1)

4,22

Pemitir y facilitar a la Administracion Pablica, la prestacin de los servicios publicos que brinde
directamente, para lo cual el Concesionario debera asignar, sin costo alguno, fas &reas necesarias
para que sean ubicados los servicios de gobiemo y que se mencionan en el CAPITULO 10 de este
contrato. Dichas instalaciones deberdn ser entregadas debidamente terminadas y acondicionadas
para su ocupacion y uso inmediatos. El mantenimiento y el costo de operacion de dichas areas le
corresponderan a {a respectiva dependencia.

Proveer los fondos-de conformidad con los términos establecidos en este Contrato para la
supervision y fiscalizacion del proyacto, hasta por el monto indicado en las bases econdmicas.

Acatar las disposiciones de la Administracién Concedente, sin perjuicio de las indemnizaciones que
procedan a su favar,

indemnizar por los dafios y perjuicios directos que ocasione el Concesionario a terceros, de
conformidad con los términos de la clausula 17.20, para lo cual podra utilizar las indemnizaciones
provenientes de los seguros que se obliga a tomar el Concesionario.

Cumplir los compromisos financieros contraidos con la Administracién Concedente Y que se derivan
del otorgamiento de ta Concesidn, incluyendo dentro de estos Ia obtencion del financiamiento para el
Proyecto.

Brindar la informacién requerida por la Administracion para efectos de fiscalizar la gjecucion del
Contrato y remitir en ef plazo que designe |a fiscalizacian de este Contralo la informacion requerida,

Derechos Generales del Concesicnario

El Concesionario tendra los siguientes derechos generales:

)

2)

4)

Que la Administracién Concedente cumpla con los compromisos validamente aceptados para el
cumplimiento del objeto de Ia concesidn.

Salvo en los casos de rescision o resolucién del Contrato, o cuando opere el rescale de la-

Concesion, &l Concesionario tendré derecho de ejecutar plenamente lo pactado en el Contrato, para
lo cual contard con la colahoracion de la Administracién Concedente.

Percibir como contraprestacién por las obras que debe realizar y los servicios que debe prestar, las
tarifas autorizadas e ingresos obtenidos por la prestacion de servicios solicitados por ferceros, que
se establecen en este Contrato, siempre y cuando el Concesionario haya cumplido con todos los
requisitos establecidos en el Confrato para estos efecios.

Acogerse a los beneficios tributarios que se fijan en & articulo 44 de la LGCOP.
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5) Recibir la ampliacién del plazo para terminar las obras, en siluaciones debid
por caso fortuito o fuerza mayor, o evento oneroso o por incumplimiento de fas obligaciones de Ia
Administracion. :

6) Los demas derechos que el ordenamiento juridico y el Confrato le otorguen.

4.3  DERECHOS DE LOS USUARIOS

Los usuarios de la TCM tendran, en general, los derechos establecidos en el arliculo 19 de la LGCOP, 57 y
siguientes de! Reglamento a la LGCOP y los especificamente establecidos en este confrato, en cuantg a la
prestacidn de los servicios y a la utilizacién de las obras concesionadas. |

Deberan ser tratados por la Sociedad Concesionaria con cortesia, correccion y diligencia, en ambitos fisicos
especificos y a través de medios y personas que provean una atencién &gl y eficiente, que posibilite ia
obtencion de respuestas rapidas y adecuadas.

La Sociedad Concesionaria deberd establecer un soporte administrativo integral que permita a los usuarios
ingresar sus reclamos y obtener respuestas en forma integrada e inequivoca. Para ello, el plblico debera ser
recibido por agentes del concesionario provistos de medios suficientes para cumplir con este objetivo.

Cuando una solicitud requiera de procedimientos administrativos internos, se dara inicio inmediato a Ia
gestion, informando al usuario sobre el resultado por via telefénica (fax), correo electrénico o postal.

La Sociedad Concesionaria establecera un procedimiento 4gil para la atencion de las consulias y reclamos, y
para la solucion de conflictos que pudiere tener en cualquier momento con los usuarios. De acuerdo con las
disposiciones del Reglamento del Servicio que habra de ser emitido, conforme la mecanica que se establece
en este Capitulo. .

Si el usuario no lograre que su salicitud fuere atendida, tendrd la facultad de a} ser recibido inmediatamente
por el superior encargado; y/o b) anotar su queja en el libro de quejas. Lo anterior, sin perjuicio de Ia
formulacion de denuncias o reclamos conforme alo previsto en la normativa de [a Concesion.

431  Tramite de denuncias de log usuarios

Se tramitard ante la Administracion Concedente cualquier denuncia o reclamo de usuarios frente a la
Sociedad Concesionaria, una vez agotada la instancia comespondiente ante los mismos de acuerdo a o
previsto en este Contrato de Concesion,

432 Informacién

La Administracion Concedente mantendra un canal permanente de cooperacion, informacion Y asesoria con
los usuarios de los servicios de la Terminal comprendidos en ef presente Contrato de Concesion, respecio a
sus derechos y obligaciones conforme a Ia regulacion vigente. Se procurara el trato equitativo y el acceso
universal, en tiempo y forma, a toda Ia informacion que por derecho les comesponda.
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Sin perjuicio de lo anterior,- la Sociedad Concesionaria debera poner a disposicion de los usuarios, fa
informacion correspondiente respecio a los temas de su interés, a través de medios escrilos, informes de

gestion, circulares informativas, eto. sin perjuicio de mantener plataformas permanenfemente actualizadas de
intercambio electronico de datos.

Adicionalmente, debera habilitar en dichas plataformas accesos sencillos a sugerencias, inquietudes o quejas
de los usuarios respecto al mejoramiento de los servicios provistos a éstos, asi como a mantener, a

disposicién de aquellos, los correspondientes registros de sugerencias y presentacidn formal de guejas y
reclamaciones.

‘ Semestralmente, al menos, deber informar a la Administracion Concedente sobre las solicitudes o reclamos

de los usuarios, separando lo que som peticiones de informacion sobre el servicio o los precios de la
concesidn, reclamos y ofros motivos.

4.3.3  Capacitacién del personal del concesionario destinade ala atencidn al pablico

El concesionario capacitard a su personal de atencidn al publico acerca de los distintos procedimientos
administrativos, operativos, elc. que se llevan a cabo en ella, asi como también en lo referente al cuidado de
las relaciones con el usuario y el mejoramiento de los servicios que se prestan,

434  Formulacién de denuncias o reclamos por parte de los usuarios ante el concesionario

Los usuarios podran formular denuncias al concesionario respecto a deficiencia en las actividades o servicios
a su cargo.

A los efectos precedentes, el concesionario debera confeccionar el correspondiente formulario en dos vias
(original para el concesionario y copia para el usuario). Dicho formulario deberd ser previamente autorizado
por la Administracién concedente, y puesto a disposicion de los usuarios, debiendo contener referencias,
como minimo, a los siguientes campos:

1) Ndmero de formulario;

2} Informacion de contacto del denunciante (nombre del usuario, domicilio, teléfone, correo electronico,
fax, nombre y calidad del representante, si fuere del caso)

3) Objeto de la denuncia y fundamentos de la misma y
4) Solicitud a la Administracion concedente en refacion con lo denunciado y observaciones.
De todo reclamo se llevard, por parte del concesionario, un registro en una base de dalos, numérica,

alfabética y cronologica. Este registro serd centralizado y sistematizado, de forma que la Administracion
tenga acceso permanente, a través de cualquiera de los campos del mismo.
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El concesionario debera dar respuesta a las denuncias formuladas por los u

concedente, sin perjuicio de la formulacion de reclamos directos al concesionario en via judicial, para los
Casos que corresponda.

44  REGLAMENTO DEL SERVICIO DE LA TERMINAL DE CONTENEDORES DE MOiN

aspeclos:
1) Plan de Operacin de la TCM.
2) Plande Emergencias y otros de la TCM
3) Plan de facilitacién o de coordinacion con |3 Administracion, lineas navieras, servicio de Aduana,
Seguridad Piblica, MAG, INS, Comité de Emergencias, agentes de aduana, etc., que se relacionen
con la Terminal, '

4)  Reclamos del usuario de ia TCM.

) Manual de Operacion de los servicios a prestar, sefialando los estandares de operacion, calidad y
gestién de los servicios, elc, '

Una vez aprobado y publicado, dicho CUErpo nommativo serad obligatorio e imperativo para la Sociedad
Concesionaria, la Administracién Concedente y los usuarios.

A partir de Ja entrada en vigencia del Reglamento de Servicio dejarén de aplicarse automaticaments Jas
regulaciones emitidas, dé manera transitoria, por la Administracion Concedente en la materia,

Esta reglamentacion debers ser revisada y actualizada g menos una vez al afo. Toda modificacion
Comenzara a regir a partir del dia en que establezca en {a publicacion def diario oficial.

CAPITULO5:  DE LOS PLAZOS DE (A CONCESION

3.1 VIGENCIA, INICIO Y PLAZO DE LA CONCESION

Los derechos y obligaciones regidos por el Contfrato entraran en vigencia a partir de la notificacion al
Concesionario por parte de la Administracion Concedente de! refrendg del Contrato de Concesion por parte

Péagina 33‘1{

ES




|

1"
i

|
i
|
i
|

DS

LB m..-:' [1“\.-_;— b

f) GONCESIOMS

{"ﬂ‘a [ @ [
FOLIO

de la Contraloria General dé Ia Republica y el plazo de la Concesion empezara a contarse a partir de Ia fecha
indicada en ta Orden de Inicio de la Construccién de la fase 2 A, debidamente nofificada al Concesionario por
parte de la Administracién Concedente.

5.2 PLAZO DEL PERIODO DE TRANSICION Y CUMPLENENTO DE LAS CONDICIONES
PRECEDENTES A LA ORDEN DE INICIO PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

5.2.1  Plazo del periodo de transicidn.

El plazo méximo definido para este periodo sera de dieciocho  {18) meses a partir del dia habil siguiente de la
notificacién al Concesionario por parte de la Administracion Concedente, del refrendo del Contrato por Ia
Contraloria General de la Repablica.

Las partes conservan la posibilidad de reducir este plazo, si con anterioridad a su vencimiento, se cumplen
tadas las Condiciones Previas a la Orden de Inicio.

En caso de darse una causal ajena y no imputable ai concesionario que le impida cumplir con las condiciones
previas para la emision de la orden de inicio en el plazo de dieciocho meses, asi debera comunicarlo a la
Administracion Concedente dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al conocimiento del hecho que
imposibilita el cumplimiento, justificando con las pruebas del caso, las razones por las cuales se solicita |a
suspension al periodo de transicion. En caso de darse la suspension, serd hasta que sea superada la causal
que impidid el cumplimiento que arigind la suspension del pericdo de transicion.

A mas tardar treinta (30) dias naturales, contados a partir de la fecha en que inicia el periodo de transicion, el
Concesionario deberd presentarle a la Administracion Concedente, para su correspondiente aprobacian,
dentro de un plazo de 10 dias héabiles el cronograma de trabajo para el desamollo de las actividades
refacionadas con las condiciones precedentes, definidas en la clausula siguiente.

5.2.2  Condiciones precedentes a la orden de inicio de construccién

La Admimstrauén Concedente dard la Orden de Inicio dentro de los diez (10) dias hablfes siguientes a la
fecha en que haya comprobado, a su satisfaccién que tanto ella como el Concesionario, seglin corresponda,
han cumplido con las siguientes Condiciones Precedentes:

1} Constitucion de los fideicomisos para los ingresos de la Explotacion de la concesidn que le
correspondan a la Administracion por concepto de canon de explotacion de la concesitn, canon de
fiscalizacion, seguros de la Concesidn.

2) Aprobacion por parte de la Administracién Concedente de Ia lista de vehiculos, maqiinaria, equipos,
materiales y otros bienes, que el Concesionario se proponga utilizar para la ejecucion de este
contrato.

3) Tener aprobacion de la Administracion Concedente, del disefio y fos planos constructivos, asi como

de, las especificaciones técnicas y el plan de ejecucion, los cuales aprobard conforme a los
requerimientos técnicos de este Contrato segin lo establecido en el apartado 5.3.1. Una vez que se
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aprobacion ante el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, érgano competente para ello.

Aprobacién por parte de las autoridades compelentes de los permisos que debe tramitar gl
Concesionario para el inicio ds I construccion de las obras, '

Et Concesionario debera contar con las pélizas de sequros de Todo Riesgo Construccion y Montaje y

de Responsabilidad Civil por dafios a Terceros, suscritos ¥ vigentes, de conformidad con lo indicado-

aprobacién previa y por escrito de la Administracion Concedente,

monto total financiade, ios intereses, el plazo de gracia, los fondos de reserva, las garantias
requeridas, asi como cualquier condicion a los desembolsos del proyecto. La certificacion debe ser
emilida directamente por el acreedor,

Garantia de Construccion correspondiente a Ia elapa posterior a la Orden de Inicio, de conformidad
con la dausula 7.11 de este Contrato,

La Administracion Concedente debera recomendar el otorgamiento de la Autorizacién de Importacion

Temporal parz la maquinaria y equipo que pretenda ingresar a pais el Concesionario para efectos
de esta Concesion. No obstante, para ello ests maquinaria y/o equipo debié ser previamente

debera coadyuvar en.la coordinacien con el Ministerio de Hacienda.

10) B! Concesionario debers contar con la aprobacion, por parte del Ministerio de Hacienda, para Ia

exencion de impuestos ¥ comespondiente permiso de importacicn temporal.

De brevio a la orden de inicio de Ia Construccion de la fase 2 A dicho acceso vial deberd ser de dos
carriles de base lastrada, con capacidad de soportar transito pesado.
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De previo a Ia orden de inicio de la explotacion del primer puesto de Ia fase 2 A, la Administracién
Concedente debera haber terminado el acceso a la Terminal. Este acceso deberd ser al menos a
dos vias, estar debidamente pavimentado y sefialado.

La Administracion Concedente de previo a la operacion de los dos puestos de atraque de la fase 2 A,
deberd haber terminado el acceso a la Terminal de Contenedores a cualro carmiles, que deberan
estar debidamente pavimentados y sefializados.

12) La Administracion Concedente se compromete a proporcionar durante el periodo de construccion de
cada una de las fases, diez hectareas para el 4rea de ‘trabajo, que cuénte con acteso al mar y
acceso vial adecuado.

13) Obtencion de la Viabilidad ambiental definitiva, suscripcion de fa Garantia Ambiental requerida por
SETENA, habilitacién de la bificora ambiental, declaracion de compromisos ambientales,
nombramiento de un regente ambiental, asi como cualquier ofro requerimiento de la autoridad
ambiental de conformidad con la resolucién que emita la SETENA.

53  REQUISITOS A CUMPLIR POR EL CONCESIONARIO PARA EL INICIO DE LA CONSTRUCCION
DEL PROYECTO

El Concesionario iniciard la construccion de las obras del proyecto, conforme al programa de trabajo final
aprobado por fa Administracion y que haya cumplido, a satisfaccion de la Administracion Concedente, con los
requisitos que se describen en fos puntos siguientes. Estas actividades las debe realizar el concesionario
durante el periodo de fransicion.

El Concesionario deberd presentar a la Administracién Concedente el Plan Definitivo de Ejecucion de las
Obras para su aprobacién dentro de los freinta dias naturales posteriores a la presentacion de la totalidad de
los Disefios y Planos definitivos y las especificaciones técnicas. El programa deberd cumplir con lo
establecido en las bases técnicas del Contrato y sus anexos.

5.3.1  Estudios técnicos, planos y permisos definitivos

El Concesionario debera elaborar todos los estudios técnicos y planos de detalle para fa construccion que se
requieran, tanto de las obras principales, como de las conexas que forman parte del proyecto, tal y como se
solicita en Jas Bases Técnicas del Contrato y deben cumplir con las normas, especificaciones técnicas y
demas disposiciones alli contenidas.

Todos los estudios técnicos -y planos constructivos finales deberan ser presentados ante fa Administracion
Concedente para su aprobaciGn dentro de los quince primeros meses del plazo indicado en la Cldusula 5.2.1.

Una vez presentados los planos por parte del Concesionario, fa Administracion contara con un plazo de treinta

(30) dias para su revision, el cual podra ser prorogado en un plazo de diez {10) dias adicionales y por una
tnica vez. En caso de que sea necesaria alguna modificacion en los estudios técnicos y planos constructivos,

Papging 26 de 163

4 )
A N At AT ST a0

n,

o

b
&
N




R —

T

—

IR Tk oo i S A
\_r‘-.g:-l&as."-r-..\iu PN,

DE CONCESIGH

GGEST a4

de la Administracin.

Los planos que cuenten con ja aprobacion de la Administracion Concedente deberan obtener posteriormente
los respectivos permisos de todas lag instituciones competentes. . '

La Administracién Concedente colaborara con el Concesionario, segin se requiera, con el fin de lograr un
agil proceso de aprobacién de los pemmisos y autorizaciones necesarios ante todas las instituciones
competentes antes de darse Ia Orden de Inicio de Consfruccion.

El programa de trabajp del Concesionario deberd prever los plazos normales previstos en la ley para todos los
trémites que seran necesarios.

5.3.2  Personal Clave dei Concesionario

El Concesionario debera presentar para el conocimiento de la Administracion Concedente un informe, donde
se establezca el personal clave ¥ su comespondiente perfil profesional para la ejecucion de las obras y debe
indicar, mediante una caria de compromiso, que dicho personal, se encuentra contratado y disponible, sea
directamente o través de los subcontratistas, para iniciar labores. g partir de la Orden de Inicio de la
construccion de la fase 2 A, Esta informacion se presentara una vez presentado el disefio detaliado,

5.3.3 Licencia de Viabilidad Ambiental

Con‘base en ia resolucion que otorgd la viabilidad potencial ambiental al proyecto, el Concesionario se
encuentra obligado a obtener de ia SETENA Ia resolucion que le otorgue Ia viabilidad ambiental definitiva para
|la nueva terminal de contenedores.

5.3.4  Plan de Autocontro! de Calidad de las Obras

Con la finalidad de asegurar la calidad de [a construccion de todas las obras que conforman la Concesién, el
Concesionario debera implementar un Plan de Autocontrol,

Deberan presentarse la descripcion y definition de los procedimientos de’ controles y ensayos, indicando tipo

y cantidad a realizar y las exigencias técnicas en relacion con fas obras.

" Este plan de autocontrol como minime debe incluir: plan de provision de materiales, productos y suministros,

plan de recepcién de compras, plan de acopio de materiales, plan de inspecciones y ensayos en el proceso
constructivo, plan de controles, plan de seguridad laboral y plan de implementacion de las medidas de
mitigacién ambiental. Ef Plan de autocontrof deberd ser aprobado por parte de la Administracion Concedente
dentro de los cuarenia y cinco dias naturales posteriores a su presentacion, plazo que no podra ser
prarrogado.
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54 PL’KEO:'PARA OTORGAR LA ORDEN DE INICIO DE LA CONSTRUCCION DE LA FASE 22

La Administracién Concedente emitira la Orden de Inicio de la Constuccién dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que verifique que se han cumplido con todas las condiciones precedentes y
con todos los requisitos establecidos para el Periodo de Transicion, salvo las excepciones indicadas en este
Capitulo.

Para estos efectos, el Concesionario deberd entregar prueba del cumplimiento de cada condicién precedente
diez (10) dias habiles después de que ésta se cumpla y no esperaré hasta el final para entregar fa prueba de
que todas las Condiciones Precedentes se han cumplido.

5.5 ATRASO EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PRECEDENTES A LA ORDEN DE
INICIO

£l atraso imputable al Concesionario para cumplir con los reduisitos previos y solicitar [a2 Orden de Inicio a la

Administracién Concedente, dard lugar a las sanciones establecidas en el CAPITULO 44 del Contrato yla

Administracién Concedente podré resolver el Confrato.

En caso que el Concesionario demuestre que, pese a su debida diligencia y satisfaccion de los requisitos
legales, ef atraso no le es imputable, por razones de un Evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuile, o por
causas o incumplimientos de la Administracion Concedente, ésta, previa resolucion razonada que asi lo
establezca, suspendera el plazo establecido para cumplir con la condicion precedente que se trale, por lodo &l
tiempo en que se mantenga fa causa que imposibilita el cumplimiento de las Condiciones Precedentes o que
dificulta o atrasa el cierre financiero, salvo que las partes encuentren una solucién altemativa que evite el
atraso. T

En caso de existir discrepancia enfre el Concesionario y la Administracion Concedente con respecto al
efectivo cumplimiento de las condiciones precedentes a fa Orden de Inicio, se seguird un procedimiento
administrativo sumario, de conformidad con ef libro segundo de fa LGAP. Si a juicio de la Administracion
Concedente la discrepancia pudiere ocasionar la resolucién del Contrato, se seguird un procedimiento
administrativo ordinario, de conformidad con el ibro segundo de ia LGAP.

El Concesionario, por razones muy justificadas, podrd solicitar una suspension del plazo del Periodo de
Transicion si considera que pese a su debida diligencia, por razones ajenas a su voluntad y actividad, alguna
de las situaciones que se sefialan a continuacion le ha imposibilitado cumplir con alguna de las condiciones
precedentes en el plazo maximo previsto en el Contrato. Para que proceda esta soficitud, 1a misma debera
realizarla por lo menos diez (10) dias habiles antes de que se venza el periodo de fransicion, presentando
prueba contundente de que el alraso ha sido originado por causas fuera de su confral. La Administracién
Concedente valorard las justificaciones del Concesionario v le dara respuesta dentro del plazo de diez (10)
dias hébiles siguientes a la recepcian de la solicitud.

Las siguientes situaciones se consideraran causas que, por no ser imputables al Concesionario, suspenderan,
de acuerdo con el procedimiento anterior, el plazo.del Periodo de Transicién:
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1} El afraso o incumplimiento de Ia Administracion Concedente en el 5
permisos, autorizaciones, visados, ficencias y aprobaciones que deba otorgar la Administracion
Concedente o cualquier otro drgano o entidad piblica ¥ que impidan al Concesionario cumplir con las
condiciones precedentes, siempre ¥ cuando el Concesionario haya cumplido con todos los requisitos
legales y téenicos para tales propésitos. '

2) E! atraso o incumplimiento de ia Administracién Concedente para brindar la informacion que le sea
requerida por las entidades financieras que financiaran el proyecto, directamente o a través del
Concesionario, que obstaculice, dificulte o atrase Ia tramitacion de los convenios de préstamo con
tales entidades financieras.

3) El atraso en la obtencién del cierre financiero, producido por causas no atribuibles al Concesionario.
La entidad financiera con quien el Concesionario tramite el crédito, debard cerlificar que el atrasp en
el ceme financiero no es atribuible al Concesionario. No obstante esta certificacion, Ia
Administracion valorara en todos los casos Que el alraso obedezca & una causa no afribuible ai
Concesionario.

En caso de que se presente o verifique alguna de fas causas referidas anteriormente, el plazo del periodo de
fransicion se suspendera por todo el tiempo en que los permisos, aprobaciones, licencias o demas actos
administrativos necesarios, no sean emitidos o se mantenga fa causa que le imposibilita al Concesionario el
cumplimiento de fas condiciones precedentes y se reactivara, una vez que desaparezca esa causa. En este
caso, la Administracion Concedente postergara la emision de la Orden de Inicio, hasta el momento en que
haya verificado que el Concesionario ha cumplido con las condiciones precedentes que se encuentren
pendientes de tramite o aprobacion. '

56  PLAZO MAXIMO PARA INICIAR LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA FASE 2 A

Las obras de construccién de la fase 2 A deberan iniciarse, segdn los téminos de esle Contrato, una vez
cumplidas las Condiciones Precedentes y obtenida ia respectiva Orden de Inicio de Construccion por parte de
la Administracién. Concedente, a mas tardar en un plazo de treinta (30) dias habiles.

5.7 PLAZO DE LA CONCESION

Ef plazo maximo de Ia Concesitn es de treinta y fres afios {33) arios, contados a partir de la fecha indicada
en la Orden de Inicio de fa Construccion de la fase 2 A,

De ese plazo, tres afios (3) como maximo, corresponden a la construccion de dos puestos de atraque de 300
metros de la Fase 2 A. Es entendido que la explotacion de fa obra se podra dar paulatinamente antes de los
lres afios indicados, conforme se vayan construyendo los puestos de atraque, y existan las condiciones para
que cada uno de ellos sea operado de manera anticipada, en cuyo caso se procederd a la recepcitn de la
misma, de conformidad con lo estipulado en este contrato,
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a CAPITULO6: REGHIEN DE RIESGOS

6.1 RIESGOS DE LA CONCESION

El Concesionario cumplirs el Contrato de Concesién asumiendo los riesgos a su cargo y establecidos en este
contrato, incluyendo los comerciales que son inherentes a la ejecucion de actividades objeto de! Contrato, y
Sus respectivas potenciales consecuencias posiivas o negativas; enfre ellos y como regla general, los
denominados riesgos de disefio y construccidn, de puesta en marcha, operativo, comercial, financiero,
ambiental. A los efectos de determinar sus respectivos conceptos y alcances, se consideraran los criterios y
practicas intemacionalmente aceptados al respecto.

La Administracién Concedente asume los riesgos por procesos judiciales' que sean de su responsabilidad y
que puedan afectar el proyecto, por eventos de caso fortuito y fuerza mayor (en los términos acé dispuestos),
por [a ejecucién de nuevos proyecios, siempre y cuando se demuestre una alteracion o afectacion al contrato
de concesion, y por reajustes de precios en las téminos acd dispuestos. ]

6.2  DISTRIBUCION DE RIESGOS

Esta Concesion ha sido estructurada de modo tal que permita al Concesionario; empleando un nivel de
diligencia o eficiencia dentro de los estandares de 1a industria/secior en el que se enmarea la Concesion,
obtener ingresos suficientes para recuperar sus costos, la inversion, y obtener una rentabilidad razonable.

Los estudios previos de [a Concesion que llevé a cabo la Administracién tienen, con relacién al Contrato de
Concesion, caracter meramente informativo y orientativo, y ni dichos estudios, ni los valores que de ellos se
derivan, podran ser asumidos como marco de referencia de la posible actividad futura del Concesionario,
salvo cuando el Contrato de Concesion hubiere dispuesto lo contrario. En consecuencia, la Administracian no
asume responsabilidad alguna por la informacién contenida en dichos estudios Y suministrada a los
participantes de la Licitacion.

63 RIESGOS A CARGO DEL CONCESIONARIO

Ei Concesionaric cumplira el Contrato de Concesion asumiendo los riesgos a su cargo y establecidos en este
contrato incluyendo los comerciales que son inherentes a la ejecucion de actividades objeto del Contrato,
sus respectivas y potenciales consecuencias positivas o negativas."A los efectos de determinar sus
respectivas conceptos y alcances, se consideraran los criterios y précticas internacionalmente aceptadas al
respecto.

La aplicacion de las compensaciones econdémicas que correspondan a efectos del reequilibrio contractual,
tomara en cuenta la aceptacion de los riesgos de las partes.

El Concesionario tiene derecho a soficitar a a Administracién concedente ef restablecimiento del equilibrio

econgmice y financiero del contrato de concesion, cuando este haya resultado modificado por razones que no
le sean imputables, de conformidad con el articulo 54 RLGCOP yel 17 LCOP,
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6.3.1  Riesgos relativos al disefio ¥ la construccién de obras

Los riesgos del disefio ¥ construccion son del concesionario salvo lo aqui dispuesto.

Para la estimacion de los costos de las inversiones a realizar, el Concesionario, debers considerar que
incluyen entre ofros, los costos asociados a los riesgos ambientales, sus posibles medidas de mitigacion y

Dado que actuaimente no se cuenta con los estudios de impacto ambiental y por ende, no se han definido [as
medidas de mitigacion, el oferente debera considerar en su propuesta medidas.de mitigacion propios en su
Estudio de Impacto Ambiental, Adicional a lo anterior, existe una prevision hasta de un 1% de reservas de
imprevistos para Compensar medidas de mitigacién no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental una
vez aprobado por la SETENA, segun la fase que esté en ejecucion,

extraordinarias, siempre y cuando no sean consecuencia de:una medida propia del Estado de Costa Rica,
caso fortuito o fuerza mayor, en cuyo caso la Administracion Concedente verificara la perinencia  del
reequilibrio econdmico financiero dej Contrato,

Asimisma, la Administracion Concedente asumira los mayores costos que se deriven por acciones
omisiones de la Administracidn,

6.32 Riesgos de operacién, explotacién y mantenimiento

Dentro de los limites y condiciones que establece el Confrato de Concesion, ios riesgos de la operacion y
explotacion de Ia Concesidn, y el mantenimiento durante este periodo, coresponden exclusivamente al
Concesionarip. .
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6.3.3  Riesgos referentes a la tramitacién y obtencién de permisos y autorizaciones de entidades
piblicas

En cualguier caso de realizacién de actividades y provisién de servicios previstos en la Concesion, sean
basicos, conexos o complementarios, el Concesionario deberd obtener por si mismo todas las autorizaciones,
permisos y habilitaciones de entidades ptiblicas nacionales o municipales, en la forma y oporiunidad en que
sean requeridas por las normas legales v reglamentarias, con el fin de realizar las actividades, actos y
operaciones, principales o conexos o accesorios previstos en el Contrato de Concesion.

La Administracién Concedente brindard al Concesionario toda la colaboracion que sea posible y razonable, a
efectos de la realizacldn de las tramitaciones cormrespondientes, pero [a responsabilidad final de la obtencion
de tales autorizaciones, permisos y habilitaciones, asi como el plazo y oportunidad de su obtencion sers
siempre del Concesionario.

Sin perjuicio de lo anterior, En caso de existir retrasos por causas no imputables al Concesionario, la
Administracidn concedente extenderd, por el término de dicho retraso, los plazos previslos para el
cumplintiento de actividades por el Concesionario.

6.3.4  Riesgos financieros

Los riesgos financieros de la concesién son del Concesionario, asi como las condiciones de financiamiento
gue haya previsto oblener, en su oferta.

La formalizacion del “cierre financiero” seré de su exclusivo riesgo y responsabilidad y no se reconocera
compensacion alguna por eventos que puedan originar condiciones menos favorabies a las previstas en la

oferta.

La Administracion Concedente no asumird responsabilidad por la fluctuacion de las lasas de interés de

referencia del Mercado Infernacional (como la Libor, el Prime Rate o similares), ni por plazos y. ofras .

condiciones generales que pudieran afectar adversamente las condicienes del financiamiento que el
Concesionario pudiese obtener,

La Administracion Concedente compensara al Concesioriario por Ia-hﬁﬁééiéﬁ internacional refiejada en los
indices de precios al consumidor urbano de los Estados Unidos de América (CPI).

6.3.5 Riesgos ambientales -

Todos los riesgos ambientales relacionados con la construccidn, operacion, obras de mitigacion ambiental y
mantenimiento de la TCM san del Concesionario, segdn lo regulado en la clausula 6.3.1. Por tanto, debe
incluir en este contrato de concesién los costos asociados para el cumplimiento de estos riesgos. Los cambios
regulatorios en esta materia que no estén contemplados y aprobados en el Estudio de Impacte Ambientai, y
sobrepase la reserva de imprevistos del 1% ofertado podrd el Concesionario solicitar que se restablezca el
equilibrio econémico financiero como lo establece fa dlausula 6.4.3 de este capitulo.
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6.3.6  Riesgo de demanda Y comerciales

El riesgo de la demanda Y comerciales, asi como sus
concesionario.

64 RIESGOSACARGODELA ADMINISTRACION CONCEDENTE
6.4.1  Riesgo por procesos judiciales

La Administracion Concedente asume el riesgo por procesos judiciafes, que séan de su responsabilidad, que
puedan afectar el desarrollo del proyecto.

6.4.2  Riesgos por eventos de caso fortuito y fuerza mayor

Cuando se verificaren situaciones calificadas como caso forfuito o fuerza mayor de conformidad con [o
previsto en el 12.4 la Administracion Concedente se tompromete. al restablecimiento del equilibrio econdmico
fihanciero si las paiizas previstas para estas contingencias no cubren la totalidad de los darfios acasionados,
siempre y cuando esto no sea responsabilidad del concesionario, : :

64.3  Riesgos Ambientales ¥ Reajustes de precios.

Actualmente se cuenta con Ia viabifidad ambiental potencial, como To dispone ia Ley General de Concesion de

Obras Pdblicas con Servicios Piblicos, aprobada segiin Resolucion No. 274-2009-SETENA y le
comesponderd al Concesionario realizar ef estudio de impacto ambienta definitivo y aprobado con sus
respectivas medidas de mitigacian. : - :

Adicional a lo anterior, existe una previsién hasta de un 1% de reservas de imprevistos para compensar
medidas de mitigacidn no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Definitivo aprobado. Por encima
de dicha reserva gl Concesionario tendra derecho a Que se restablezca el equilibrio econémico financiero del
contrato,

Los reajustes de precios de los costso de construccién seran asumidos a como se dispone a continuacion,

Para la consfruccién de la fase 2 A, siempre y cuando se consiruya dentro del plazo de cinco anos siguientes
a la recepcion de ofertas, el concesionario asumird los incrementos en los costos en condiciones ordinarias g

hee
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imismo, la Administracion Concedente asumird los maycres costos que se deriven por acciones u
omisiones de la Administracion.

Los reajustes de precios seran de conformidad el derecho constitucional, las disposiciones de fa LGCOP, el
RLGCOP y lo sefialado en el capitulo 12 de este contrato.

6.4.4  Riesgo por la ejecucién de nuevos proyectos
La Administracion Concedente asume el riesgo por 1a ejecucién de nuevos proyectos portuarios siempre y

cuando se demuestre una alteracion o afectacion al presente confrato. Dentro de los nuevos proyectos
portuarios, se incluyen pero no se limitan a los siguientes:

1) Proyecto AMEGA aceptado por la Administracion mediante acuerdo No. 4 de Ia Sesién ordinaria 20-
2008 de la Junta Directiva del CNC para que realice los estudios que demuestiren su viabilidad,

2) Proyeclo de Iniciativa Privada denominado Sistema Fetroviario y sus Puntas Logisticas en estos
momentos en evaluacion por-parte del CNC.,

CAPITULOT: REGIMEN GENERAL DE LAS GARANTIAS A CARGO DEL CONCESIONARIO

71 REGIMEN GENERAL DE LAS GARANTIAS

En garantia del cumplimiento de sus obligaciones contractuales, el Concesionaric deberd constituir 'y

mantener [as garantias exigidas por la LGCOP y el RLGCOP, las que deberan constituirse -de acuerdo con lo -

establecido en este Contrato y el Cartel de Licitacion, deberan ser siempre suficientes, para garantizar el
interés tutelado por las mismas.

Las referidas garantias constituidas a favor de la Administracién Concedente deberan ser firmes e
imevocables, de cobro inmediato, ejecutables fotal o parcialmente a simple requerimiento de la Administracidn
Concedente, debiendo constar claramente en el texto de las mismas dichos extremos, para que se consideren
validas. Las garantias no deberdn estar sujelas a tramiles administrativos, y serdn incompensables con
eventuales créditos que alegue en su favor el Concesionario, cualquiera fuera su causa.

El valor de las garantias antes dichas serd inembargable, e inejecutable por terceros, ajenos a la
Administracion Concedente.:

7.2 MECANISMOS Y REQUISITOS PARA RENDIR LAS GARANTIAS

Las garantias se rendiran mediante depdsito de bono de garantia de instituciones aseguradoras reconocidas
en el pais, o de uno de los Bancos del Sistema Bancario Nacional, certificados de depdsito a plazo, bonos del
Estado o de sus instituciones, cheques certificados o de gerencia de un banco del Sistema Bancario Nacional,

dinero en efectivo mediante depdsito a la orden de un banco del mismo sistema, presentando la boleta

respecliva o mediante depdsito ante fa Administracion Concedente.
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Las garantias podrén ademds ser extendidas por bancos intemacionales de ‘primer orden, segin ef
reconocimiento que hace el Banco Centrai de Cosla Rica, cuande cuenten con un corresponsal autorizado en
el pais, siempre y cuando sean emitidas de acuerdo con la legislacion costarricense y sean ejecutables en
caso de ser necesario.

7.3 MONEDA Y AJUSTE DE LAS GARANTIAS

Las garantias deberdn rendirse en la moneda que se cotiza 0 en su equivalente en moneda nacional al-tipo de
cambio de venta de referencia publicada por el Banco Central de Costa Rica del dia anterior al de ia
presentacién de la respectiva garantia. Queda facultada 1a Administracién-Concedenteﬁpara exigir a los
oferentes, al Adjudicatario o al Concesionario ajustar los montos de las garantias cuando ocurran variaciones
en el tipo de cambio de venta de la moneda cotizada que desmejoren la cobertura que se persigue con dichos
instrumentos. En el caso de negativa del oferente a efectuar dicho ajuste, la Administracion Concedente
podra proceder a Ia ejecucion de la garantia,

7.4 ESTIMACION DE LOS INSTRUMENTOS DE GARANTIA

Los bonos y certificados se recibirdn por su valor de mercado y deberan acompaniarse de una estimacion
efectuada por un operador de alguna de las bolsas de valores legalmente reconocidas.

‘Se exceptiia de esta estimacién los certificados de depésito a plazo emitidos por bancos estatales, cuando el
vencimiento de éstos ocumra dentro del mes siguiente al plazo de vigencia maximo exigido en este conirato
para la garantia correspondiente. ’ S D

7.5 INTERESES GENERADOS POR LAS GARANTIAS

No se reconoceran intereses por las garantias mantenidas en depdsito por la Administracion Concedente; sin
embarge, los que devenguen los titulos hasta el momento en que se ejecuten, pertenecen a su legitimo duefio
0 a su depdsitante,

7.6 VIGENCIA Y RENOVACION DE LAS GARANTIAS

El Concesionario queda“ obligado a mantener las caracteristicas y vigencia de las garantias exigidas en ef
Cartel de Licitacion y en este Contrato por fodo el plazo en que son exigidas.

Prevenido el Concesionario, con al menos diez (10) dias habiles de anticipacion, de la necesidad de promogar
la vigericia de la garantia por vencer, y este no atendiera la prevencion, la Administracion estara facuitada
para proceder a la ejecucion un dia habil antes de su vencimiento, si no esti acreditado formalmente que el
Concesionario ha renovado ia vigencia de la garantia que se trate o no lo ha heche de conformidad con los
témminos del Contrato y Ia legislacion costamicense.

La comunicacion de fa Administracion Concedente debera ser hecha por medio de fax o comeo electronico,
segln se establece més adelante en fa clausula de nolificaciones.
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Las antefiores prévisiones de esta cléusula no refevaran bajo ningtin concepto la obligacién del < ricesionario
de mantener vigente la garantia o garantias que se frate. En virtud de ello, la Administracidn {eodrd derecho
de ejecutar la garantia un dia antes de su vencimiento si el Concesionario no la ha renovado. En caso de
que ello se produzea, la Administracion reintegrara at Concesionario el monto de |a garantia, tzn pronto se le
haya comunicado que se ha rendide una nueva garantia, y no se hayan causado dafios y perjuicios a la
Administracion que deban ser indemnizados.

Si [a Administracién Concedente y el Concesionario no se hubieren percatado del vencimiento de alguna de
las garantias exigidas, tan pronto como la Administracion Concedente, o fa Contraloria General de |a
Repiblica, advierta tal clreunstancia, prevendrs al Conces:onano para que en el término de diez (10) dias
proceda a su restablecimiento.

7.7 SUSTITUCION DE LAS GARANTIAS

La Administracién Concedente podrd aceptar la sustitucién de las garantias siempre y cuando se cubran los
supuestos previstos al momento de fjarla, no quede en ninglin momento descubierta la Administracién y no
se e cause ninglin perjuicio.

7.8 USO DE LAS GARANTIAS POR PARTE DE LA AGMINISTRACION CONCEDENTE

La Administracion Concedente tiene prohibido la ejecucion, el uso o disposicion de fas garantias que se
encuentren vigentes, por otro motivo que no sea el incumplimiento contractual del Concesmnano de
conformidad con lo previsto en el ordenamiento juridico y este contrato.

7.9  EJECUCION DE LAS GARANTIAS
791 Derecho de ejecucidn de las garantias

Las obligaciones del oferente, Adjudicatario y Concesionario, en cada una de las etapas deberdn estar
siempre garantizadas con la garantia que comesponda segn fa etapa del proyecto en que se encuenfre..

Procederd la ejecucion, total o parcial, de cualquiera de las garantias exigidas en el Cartel de Licitacion yen
este Contrato cuando se incumplan las formas, los mentos, los plazos y las demas condiciones para las
cuales fueron establecidas. Asimismo procederd la ejecucian de las garantias en los casos establecidos en el
Cartel y en el Cantrato, asi como en los casos de incumplimiento en la etapa de ejecucion confractual que no
esté sancionado con una cldusula penal o multa, o bien si &l Concesionario ao cancele a tiempo los dafios y
perjuicios ocasionados por el incumplimiento, luego de que una resolucion fime en via administrativa asi lo
determine.

La Administracion podra suspender la ejecucion de la garantia hasta tanto se resuelva el asunto en la via
arbitral, si la ejecucion pudiese ocasionar dafios y perjuicios de dificit o imposible reparacian para el
Adjudicatario o el Concesionario, y en el tanto ello no lesione de forma ireparable o de dificil reparacion a la
Administracion Concedente o al interés piblico pretendido con el proyecto.

Pagina 36 de 163

s
(LTS

b

A



cenformidad con log tErminos de este Conlrato.

En el caso de las olras garantias, I3 Administracién Concedente podré perseguir al Concesionario por los
dafios y perjuicios probados que no cubran éstas,

7.8.2  Procedimiento de ejecucién de Jag garantias .

Las garantias sergn ejecutadas, total o parcialmente, segin el procedimiento establecido en e} régimen de
garantias de .z LGCOP, sy feglamento y supletordamente el_ articulo 42 dej Reglamento a fa Ley de
Contratacion Administratiya, )

Concadente debidamente razonada Y fundamentada Previa audiencia de gj menos diez (10} dias habiles al
Concesionarig, para que éste exponga sus alegatos y pruebas de descargo.

En caso de que la ejecucion de |a garantia obedezca a3 Ia resolucién de] Contrato, Ia Administracion
Concedente podra hacer efectivas las-garantias de Que disponga, una.vez firme la declaratoria de resolicion.

793  Uso del producto de Ia garantia en caso de resolucién contractual

obligaciones contraidas con |3 Administracidn Concedente.
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La Sociedad Concesionaria, antes de suscribir el Conlrato, rindié una garantia de consfruccion, de fres
millones cuatrocientos sesenta.y tres mil doscientos cincuenta y un ddfares con noventa ¥y cinco centavos de
dolar de moneda de curso de los Estados Unidos de América (US$3.463.251,95) para garantizar sus
obligaciones desde el momento de la suscripcin de! Contrato hasta la emision de fa Orden de Inicio de la
Concesion, equivalente a un 1% del valor presente de los costos de construccion de infraestructura de la Fase
2, ofertado y aceptado por la Administracion Concedente, déscontado a una tasa del 12.5% de conformidad
con [o dispuesto en fa clausula 7.5.3 de la primera parte del Cartel de Licitacion.

Comio condicién precedente a la Orden de Tnicio de la Construccitn de la fase 2 A, el Concesionario se obliga
a rendir una garantia de construccidn equivalente a un 5% de Jos costos de construccion de la Fase 2 A
segun el presupuesto de la obra, basado en los disefios finales La vigencia de la garantia de construccitn,
debe cubrir el plazo lotal estimado para la construccidn, se debe ajustar la garantia de construccién en forma
proporcional al adelanto de fase 3, denominada fase 2.b,2. El Concesionario se obliga a promegar la vigencia
de la garantia si existiere alguna promoga o atraso en el plazo respectivo.

Una vez finalizada la construccién de la Fase 2 A y autorizada su recepcion definitiva por parte de Ia

Administracién Concedente, ésta autorizara sustituir la Garantia de Construccion de esta fase por la Garantia

de Explotacion.

Antes de iniciar la construccién de cada una de las etapas de la Fase 2 B, seglin sea 2 B.1 6 2 B.2, como una
condicion precedente para que la Administracion emita la Orden de Inicio de la construccion de las obras de la
efapa de la fase 2 B que se trate, ‘el Concesionario debera rendir una Garantia de Construccion equivalenies
al 5% del valor de las obras a construirse, segin el presupuesto de fa obra, de la etapa que sea, mismo que
se basa en disefios finales.

La vigencia de la garantfa de construccion, para cada una de las etapas de la Fase 2 B (Z B y 2 B2) debe
cubrir el plazo total estimado para la construccién de cada una de las etapas, segin coresponda. El
Concesionario se obliga a promogar la vigencia de la garantia para esta Fase en la etapa que se trate, si
existiere alguna promoga o atraso en el plazo respectivo.

La Administracidén Concedente, solicitard al concesionario la rendicion de la garantia de construccion de la
Fase 3, tres meses antes de la fecha prevista para su construccion, equivalente al 10% de los costos de
conslruccion de infraestructura de esta fase segun el presupuesto de la obra, basado en los disefios finales,
cuya vigencia debe cubrir &l plazo total estmado para su construccion de esta fase. £ Concesionario se
obliga a prorrogar la vigencia de [a garantia si existiere alguna promoga o atraso en el plazo respectivo. En
caso de incumplimiento por parte del concesicnario de esta disposicidn, facultard a Iz Administracién para
ejecutar fa garantia de explotacién vigente.

Si fa Administracion se viere obligada a ejecutar anticipadamente la Garantia de Construccion definida para la

etapa posterior a Ia Orden de Inicic v no necesariamente a resolver el Confrato, el Concesionario debera
rendir una nueva garantia por el mismo monto, de forma tal que el Contrato de Concesién quede garantizado
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en todo momento, hasta finalizada la construccion de las obras y recibidas a safisfacoon
Concedente.

712 GARANTIA DE EXPLOTACION

Previo al inicio de la explotacion de las obras, gf concesionario debera rendir una Garantia de Explotacisn que
correspondera a un 5% del Valor Actual Neto (VAN) del proyecto ofertado, calculado a partir del momento de
inicio de la explotacion porcentaje que se encuentra dentro def fango previsto en el articulo 43 def RLGCOP,

considerara falta grave,

7.13  GARANTIAS AMBIENTALES

El Concesionario debe rendir dos garantias ambientales:

hasta un 1% del valor de la inversion de este proyecto de concesion, de conformidad con la oferta,
2) Garantia Ambiental de Funcionamiento: E| Concesionario debera rendir una garantia ambiental de

con la Ley Orgéﬁ}ca del Ambiente serd fijada por SETENA Y podra ser de hasta un 1% delvalor de la
inversidn de este proyecto de Concesidn, de conformidad con la oferta.

Las garantias ambientales seran fijadas por la SETENA, de conformidad con el ordenamienio juridico, quien
las revisard al menos una vez al afio para ajustaria 3 fos requerimientos de Ia proteccion ambiental, los costos
de renovacién son por parte del Concesionario. '

Las garantias ambientales deberén ser rendidas por Ia Sociedad Concesionaria segun lo establecido en ef
Decreto Ejecutivo N° 31849-MINAE-MOPT: Reglamento General sobre los Procedimientos de Impacto
Ambiental, de fecha 4 de mayo, 2004 o de conformidad con [a nomativa legal vigente.

(e
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CAPITULQ 8:--.- DE LAS BASES TECNICAS DE LA CONSTRUGGION DE LAS OBRAS

8.1  ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION, RARTENIAIENTO Y CONSERVACION

El presente Capitulo contiene los criterios generaies de trabajo, los procedimientos y otras instrucciones que
son de obligatorio cumplimiento para el Concesionario. Su incumplimiento acarreard las sanciones previstas
en el Contrato.

En este documento se definen las obligacionss del Concesionario para cumplir con las obras objeto del
Contrato de Concesion.

8.2 ESPECIALIZACION DE LOS PUERTOS

En el Litoral Caribe de Costa Rica, sélo existen dos sitios con profundidad y proteccion natural contra el oleaje
que son Puerto Limén y Puerto Moin, ya que el promontoric de Limén y Ia Ista Uvita, permiten una reduccion
importante de 1a alfura de ola cuya direccion media procede del noreste. No obstante, en ambos sitios es
necesaria la proteccion del oleaje medianté rompeolas para garantizar una condicién mas tranquita y por lo
tanto un mayor porcentaje de disponibitidad de los puestos de atraque.

Los puerlos de Moln y Limén estén situados en la costa caribefia de Costa Rica, a una distancia aproximada
de 150 kildmetros de la capital, San José. Limén, cabecera de la provincia det mismo nombre, es la (nica
ciudad de importancia en.la costa Caribe de Costa Rica. Moin es el area industrial situada a siete kitometros

@l noroeste de la ciudad de Limon.

Ya para 1981 se habian desarrollado ambos sitios con diferentes objetivas, Limén como puerto de
Contenedores y Moin como muelle Bananero con una terminal petrolera. Desde entonces a pesar de
gjecutarse en ese lapso fres planes Maestros para el desarrollo de los Muelles de Limén y de Moin, no se
logré avanzar més alla de una ampliacion de 55 metros en Moin en 1995 y no fue sino hasta el afio 2003 que
entrd en servicio la nueva Terminal Multipropdsito o puesto 5-6 por fa numeracion asignada a los puestos de
atrague.

En 1981 se produjo el terremoto de Limén que afectd severamente al puerio de Moin, causando un
levantamiento del orden de 1.5 metros del fondo marino y repercutiendo en la capacidad méxima de las
embarcaciones en cuanto al calado permitido. A pesar de que se ejecutd un dragado en 1995, no se logrd
recuperar las condiciones originales.

Con el crecimiento del trafico observado en la Gitima década, se formularen varios planes de desamolio para
el complejo portuario. No obstante, hasta el momento no se realizé una extensién sustancial de la capacidad
del puerto después-de la construccion del puesto 5-6. En fa situacidn actual, el puerto se ve confrontado con
problemas de congestion que se traducen en un exceso de ocupacion de los muelies Y por ende mayores
liempos de espera de las embarcaciones.
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En puerto Limén, el muelle principal para el manejo de carga es la terminal de
de 460m y una profundidad de alrededor de Sm frente al muelle. Esto fepresenta solamente una fraceian de
la longitud de muelfie total requerido en 15 afios (segiin proyecciones del Plan Maestro). Las posibilidades de

Ademds, se puede notar un interas creciente del sector turistico en Liman
proyecto “Limon Ciudad-Puerto” que cuenta con un financiamiento de alrededor de 80 millones de USD gel

Banco Mundial, Asimismo, Puerto Moin est4 ubicado en una zona que cuenta con terrenos que todavia estan
libres de ocupacisn ¥ que permite una extensicn del puerio,

- Puerto Moin: manipulacion de Carga general y confenedores

8.3  OBRAS AREALIZAR POR EL CONCESIONARIO

Las obras a realizar en el proyecto de concesidn son las de Ia
Que a su vez se subdivide en 2 B1 y 282 y Fase 3. El de
siguiente manera:

Fase 2, que a su vez se divide en Fase 2A y 28
samollo de cada una de las fases se hard de Ia

a) Fase 2 A. Los dos primeras puestos de alraque deberan construirse en un plazo de treinta y seis
{36) meses contados a partir de la emision de Ia orden de inicio de construccién para la concesion.

b} Fase 2 B.1. E! tercer puesto de atraque deberd construirse en un plazo de ciento veinte {120) meses
contados a partir de la orden de inigo de explotacién de los dos primeros puestos de atraque de Ia
fase 2A. Esfe plazo sé amplidra és alli del plazg méximo, aqui establecido, &n’ atencion a I
demanda, debiendo ser construida cuando se alcance un volumen de carga anual de 1.5 millones de
TEUS, sin que se afecten los parametros de la calidad del servicio, También, se construira, segun
la oferta Ia fase 2.B.2 que consiste un adelanto parcial de jas obras correspondientes a a fase 3.

estudios y los disefios a efectos de obtener los permisos necesarios para iniciar construccion,

M
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fio disenara, financiara, construira, mantendra y operard fa Nueva Terminal de Confenedores

de Moin.

Ademas, el concesionario sera responsable durante toda la vigencia del contrato, de realizar los dragados de
capital y de mantenimiento de todas las reas maritimas necesarias para la correcta y segura operacién de la
TCM, garantizando las profundidades operativas indicadas en la cldusula 1.5 del cartel de esta licitacion.

La Administracion Concedente podra incorporar ofras obras adicionales a las aqui mencionadas, que a su
juicio confribuyan al cumplimiento de las condiciones de explotacién establecidas en estas bases técnicas. De
existir interés pablico demostrado mediante un estudio técnico, el plazo de la concesién podrd promogarse
durante el Ultimo tercio anterior a su vericimiento, pero sin exceder el maximo de 50 afios eslablecido por ley.

La Administracion: Concedente colaborard, de requerirse, en el proceso de definicion de las &reas para
obiencidn de material de rellenc, asi como en las gestiones necesarias para Ia disposicion del material de

" - dragado para relleno y construccion de la Terminal,

Desarrollo de la Fase 2:

De conformidad con la oferla adjudicada el Concesicnario propone desamoltar ta Terminal de Contenedores
en fases de conformidad con los requerimientos cartelarios y este Conlrato.

La Fase 2, se construira en dos etapas como establecio la clusula 4.10.2 del cartel y como-lo muestran los
planos de disefio conceplual presentado en la oferta, que seran referencia para el disedio final, que serd
aprobado por la Administracion Concedente.

Fase 2A - Incluira el desarrolio de;

~ (Calzada de acceso terrestre y diques de proteccion, incluyendo el revestimiento del fado hacia el mar
y la extension de un dique como rompeolas.

— Qbras de dragado para acomodar la navegacion segura y eficiente de los buques de disefio de

conformidad con el cartel.

- Al menos 40 hectareas de terminal de contenedores, incluyendo el desarrolio de un patio para el
almacenamiento de contenedores secos y refrigerados.

—~  Una estructura del muelle de al menos 600 m y al menos 420 m de ancho, comespondiente a dos
puestos de atraque dragados a una profundidad para atender e] barco de disefio de conformidad con
el cartel.

- Instalaciones de apoyo y cubiertas (cobertizo); Edificio Administrativo, Puerta de la Terminal, Taller,

Cafeteria, Reparacion y Mantenimienlo de Equipos y Contenedores, Areas de Recepcidn y
Despacho de Contenedores Refrigerados, Area de Lavado.

- Ademas incluye las obras comespondientes a esta fase, darsena de maniobras, canal de acceso y de
ser necesario la recanalizacidn parcial del Rio Moin.
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Fase 28 - La fase 2 B se desarrollara en dos sub fases: Fase 2 B.1 que cumple 2

del Cartel para la fase 2 B y |a fase 2.8.2, que es un adelanto parcial de las obras comespondientes a la fase
3.

Obras de la Fase 2B.1 cumplen con todos los requerimientos cartelarios de la fasé 2 B e incluiran:
- lLaestructura del muelie en la Fase de 2. B.1 se ampliard 300 metros hacia el este.

—  Se construiran los diques de contencisn y revestimientos para permitir los rellenos necesarios para la
recuperacién de fierras al esfe.

~  Se recuperaran tiemras adicionales ¥ se ampliara el patio 413 mefros hacia el este, para lograr una
superficie total de 57 hectareas.

- lainfraestructura civil serd desarroliada en aproximadamente 10 hectareas de esta tierra,

~ lafase 2.B.1 cumple con todos los requerimientos cartelarios para la fase 2 B ¥a que alcanza los
900 m de muelle y rellenos de recuperacion con una superficie de al menos 40 Ha,

Obras de la Fase 2 B.2 incluiran:

La fase 2 B.2 amplia el patio de contenedares en aproximadamente § hectareas utilizando el material de
dragado logrado en las fases 2 Ay 2 B.1.

Las obras de esta fase 2 B.2 constituyen un adelanto de Ia fase 3, para optimizar el proceso de la
construccion y operacion de la temminal. Esta fase se construirg cuande exista la necesidad de
almacenamiento adicional de contenedores e incluiri:

-~ Pavimentacion del patio de contenedores.
- Dotacion de servicios de luminacion del patio de contenedores.

Fase 3 - Incluira a construccion del resto de Ia terminal tomando como referencia el plano conceplual G.11 de
la oferta.

Esto consistira er:

~  Ampliar [a estructura de muelle en 600 metros adicionales, hasta alcanzar un total de 1.500 metros
de estructura de muelle y 78,6 hectareas de terminal,

~ Rompeolas permanente de 100 metros de extension mas alla de los limites del revestimiento del
patio (1.600m segun lo solicitado por el cartel).

Todo de conformidad con la oferta presentada por e} Concesionario. ' ' 'n e £
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8.3.1  Requisitos Técnicos Minimos (RTH)

El Concesionario, o una Sociedad de su Grupo Empresarial o subcontratista, debera realizar los estudios
basicos de la clausula 4.1.1 inciso 4, y de conformidad con lo establecido en el acto de adjudicacion. Estos
estudios incluyen como minimo estudios de oleajes Yy propagacion, estudios de navegacion, modelajes,
agitacién, cambio de !a linea de costa, estudios de suelos y ambientales, fuentes de materiales, los disefios,
los planos constructivos y especificaciones técnicas de construccién de las obras de infraestructura y
mejoramiento; tomando como referencia la planta de distribucin {layout) que propone el Plan Maestro para el
desarrollo de la nueva terminal de contenedores y aplicando las recomendaciones estdndar para las obras
maritimas y portuarias intemacionales contenidos en la oferta aprobado por la Administracién Concedente.

El disefio presentado por el concesionario para la nueva terminal de contenedores, debera cumplir con los
requisitos lécnicos minimos que determing la Administracion concedente en el cartel de ficitacisn y en ests
contrato, con el fin de mejorar la eficiencia y sequridad de operacion del Puerto y de acuerdo con el modelo
hidraulico y de navegacién como parte del disefio detaliado que deberé elaborar el Concesionario.

Los disefios y todos los planos constructivos deberan ser aprobados por la Administracién Concedente, en
forma total o por secciones antes de iniciarse la etapa de construccién.

Dichos disefios deberan contener los siguientes elementos como minimo:

~  Memoria descriptiva del proyecto

— Estudios basicos

~  Informe de Mecénica de Suelos con pruebas y resuttados obtenidos
~  Memoria de calculo sismico y estructural

- Plano de Vista General y Localizacidn de Obras de abrigo e infraestructura, muelles, planta y cortes;
concepcidn estructural '

~ rnieles de desplazamiento de equipos

—  accesos por tierra y areas auxiliares (de estacionamiento, etc.)

- Plano de Trazado mostrando movimiento de tierras .

~ Diagrama esquemdtico de los sistemas de desagies pluviales, suministros de agua, desagies
cloacales, proteccion contra incendios, de electricidad, alumbrado y comunicaciones

—  Disefios.y planos de dragado de canal de acceso, darsenas de maniobra y atraque.

" ~- Planos de superestructuras, incluyendo detalles sobre los equipos, edificios y &reas para el futuro
desarrollo '

—  Plan para la debida disposicion de las aguas servidas y desechos en general.

—  Planos de Infraestructura

~ Planos estructurales de vigas, losas y estribos

~  Plano de cimentaciones

- Plano de obras de proteccion

- Presupuesto, desglose de presupuesto y estructura de costos

—  Cronogramas: Diagrama de barras mostrando el programa de tiempo propuesto para:

a) lnvestigaciones-de-carnpo
b) Disefios
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¢) Aprobaciones

d) Provisién de materiales

e} Construccion

f)  Adquisicién e instalacion de equipamientos
g) Pruebas del equipamiento '

f.as presentaciones se separaran por categorias: (a) obras civiles, (b) edificios, (clinstalaciones de agua
potable, contra incendios, - de desagiies pluviales Y cloacales, (d) instalaciones eléctricas y de

comunicaciones, {e) instalaciones especiales como equipamientos Y otros dispositivos para el.manejo de |a
terminal y sus cargas. ‘

Sobre la base de las aprobaciones de los disefios de detalle, el concesionario presentara la siguiente
documentacién de] proyecto:

~  Planos generales y de detalle convenidos, incluyendo soportes en Auto CAD

- Memorias de célculo por categoria de trabajo :

~ Especificaciones técnicas

— Manuales de operacion de equipos y sistemas Estos se presentaran una vez concluida Ja )
consiruccion,

- Presupuestos aetaffados

— Planes de mantenimiento Estos se presentaran una vez concluida la construccign,

especificaciones o manuales,

Los materiales de construccién deberan ser consistentes y protegidos de la atmésfera himeda ydels
corrosion, basados en una durabilidad y solicitudes de disefio para una vida 0t minima de 60 anos; de
acuerdo a las demandas del Cartel de Concesion y lo establecido con [a oferta.

En el disefio final se definiran las condiciones especificas de la vida il de las obras, considerando los
maleriales que se empleen para la construccion de Jas obras, a efectos de cumplic con el requerimiento
cartelario. La probabilidad de falia de las obras durante Ia vida (ti no debera ser superior al 10%,

deberan ser disefiados para atender como minimo buques portacontenedores tipo Panamax, con una eslora
total de 250 metros Yy una manga de 32,30 metros y un calado de 12,6 metros, un peso muerto de al menos
50000 DWT (equivale a! buque de disefi). Los disefios estructurales de Jas pantalias de atraque deberan

contemplar dragados futuros a -16 metros.
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Las’ coridiciones .climatolégicas para el disefio deberan considerar vientos sostenidos de una intensidad
minima de 37Km/h sobre los buques y 110 km/h en equipamientos y edificios y con rafagas ¢z hasta 160
Km/.

La intensidad de precipitaciones deberd contemplar un volumen de 150 mm/hora, las mareas maximas se
consideraran con una altura méxima de 0.5 metros aproximadamente.

Las corientes de la zona escilan alrededor de 0,25 m/ seq. en todas las direcciones.

Para el disefio de los muelles, obras de abrigo asi como el equipamiento y los edificios, deberan seguirse los
lineamientos del Cddigo Sismico de Costa Rica en su version mas actualizada.

Las obras de "dragados capital y de mantenimiento”, en los puestos de atraque, darsena de maniobras ¥
canal de acceso, de fa nueva Terminal de Contenedores seran responsabilidad del Concasionario durante
todo el periodo de la concesién y deberd mantener un control sobre las profundidades de las 4reas maritimas
operativas por lo que presentard informes de sondeos hidrograficos cada seis meses a la Administracién
Concedente.

En la eventualidad de que el inicio de la construccién de la TCM se demore por causas no imputables al
concesionario y RECOPE se vea en la necesidad de realizar los trabajos de dragado capital del canal de
acceso necesario para la operacion de la Ampliacion de Terminal Portuaria Petrolera del Atlantico {ATPPA), al
concesionario de la TCM se le ajustaran las inversiones y los volimenes a dragar, en el caso que sea
procedente, y debera realizar los trabajos de dragado adicionales y necesarios para su operacion

El concesionario debe realizar los estudios hidraulicos del Rio Moin, de conformidad con los términos de
referencia que establezca SETENA o el ente competente, para el disefio de la eventual recanalizacion parcial,
garantizando el caudal necesario para las necesidades de la refineria, que en la actualidad es obtenida del rio
Moin.

En el cumplimiento de este punto el coricesionario debera aplicar los manuales de mantenimiento de los
equipos, facilitades por el fabricante y deberdn estar disponible para la verificacion del cumplimiento ante I
Admiristracion Concedente. Esta obligacion se hard en cumplimiento con lo indicado en el plan de
mantenimiento presentado por e! Concesionario y aprobado por la Administracion Concedente.

La informacion minima gue debe contar el Concesionario para el mantenimiento adecuado de los equipos es:

— Instrucciones sobre el manejo.
- Calendario de revisiones y normas exigidas para la reparacion.
~  Listas de piezas de recambio, con ilustraciones para la identificacion.

~ Juego de croquis, especiaimente de aquelias piezas somelidas a desgaste que pueden fabricarse
localmente.

Ademas del cumplimiento de los estandares minimos de mantenimiento, los equipos portuarios deberan ser
sustituidos cuando se cumpla los dos motivos principales, por deterioro u obsolescencia y por averia stbita.
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Igualmente el Concesionario se encuentra obligado a mantener las cbras sequn
Mantenimiento.

8.4 . BITACORAS DE OBRA DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

En la etapa de 1a construccién, el Concesionario deberd confar, entre ofros antecedentes, con un iibro
denominado "Bit4cora de Obra", el cual debera ser abierto en el momento en que se inicie el proceso de
construccion. La bitacora se mantendra en las oficinas de} Concesionario. La Administracién Concedente o
quien ésta designe, tendran acceso a él todos los dias.

En la bitcora, la Administracién Concedente o Su representante-y el Concesionario sefialaran los hechos mas
imporiantes que se produzcan durante el curso de la ejecucion de I obra, en especial, el cumplimiento por
parte del Concesionario de las especificaciones técnicas, observaciones realizadas durante fa consfruccion,
comunicaciones y notificaciones al Concesionario, relacionadas con I ejecucion de las obras y de las
obligaciories adquiridas de conformidad con el Cartel de Licitacion, la oferta de adjudicatario en lo aprobado
por la Administracion Concedente y este Confrato.

£l Concesionario debers tramitar I Bitacora de Obra ante ef Colegio de Ingenieros y de Arquitectos de Costa
Rica y su implementacion se regird por el reglamento establecido por esa entidad.

El incumplimiento de las instrucciones impartidas por la Administracién Concedente 0 su representanie a
través de la Bitdcora de Obra, hars incurrir al Concesionario en la mylta establecida en el apartado 14.3.3.1
inciso 4 de este Contrato.

Ademzs debera contar con bitcorg ambiental exigida SETENA.

8.5 RECEPCION DE LAS OBRAS
8.5.1  Recepcién Provisional

El Concesionario informara a |a Administracion Cencedente dentro de los diez (10) dias habiles posleriores a
la conclusion de las obras correspondientes a cada una de las fases establecidas en Ia clausula 8.3, que las
ubras se encuentran listas para la recepcién provisional. Junto con esta comunicacién el Concesionario

" presentara todos los documentos requeridos por este Conlrato para tener por recibidas las obras.

La inspeccion se llevara a cabo en un plazo maximo de diez (10) dias habiles después de ia notificacion del
Concesionario, pudiendo emplear la Administracion Concedente, en obras mayores, un plazo maximo de
inspeccidn de otros diez {10) dias habiles.

reparaciones que, conforme al Contrato, se requieran para hacer Ia recepcion definitiva, |
constar en el acta,
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Si el estadd de fas obras o de la informacién aportada por el Concesionario no permitieran, a juicio de la ¢
Administracion Concedente y con base en lo dispuesto en este Contrato y los documentos que lo integran, ¢
hacer la recepcidn provisional, asi se indicard en el acta que se levantard af efecto. é
Las Partes acuerdan que en la fase 2 A se podra hacer la recepcion provisional del puesto del primer puesto ;

de atraque una vez que este sea condluido, siempre y cuando sea segura su operacin y se brinden todos €

los servicios concesionados, segin la clausula 9.1. %

El Concesionario deberd realizar las obras adicionales, correcciones y reparaciones que se estipulen en el &
acla-de recepcion provisional dentro del plazo maximo acordado entte partes, plazo que se establecera con:
relacion a los requerimientos técnicos que se definan en el acta de recepcidn provisional El incumplimiento de &
dicho plazo acarreard las sanciones que al efecto se establecen en este Contrato. [ g

" 8.5.2  Recepcion Definitiva y Orden de inicie de 1a etapa de Explotacién. =
El Concesionario informard a la Administracion Concedente cuando haya cumplido con lodas fas previsiones &
anotadas en el acla de recepcion provisional de las obras para que se proceda a la.recepcion definitiva,
adjuntando al efecto foda la documentacin y memorias que demuestre su cumplimiento con este Contralo. j

La Administracion Concedente revisard la documentacion que deberd aportar ef Concesionario, asi como la %

informacion del expediente y lo prevendrd, dentro de un plazo no superior a cinco (5) dias habiles para que
presenle, en un plazo méximo de treinta (30) dias naturales, cualquier informacion que se hubtere omitido o
que fuere necesaria para proceder a [a recepcion definitiva de las obras.
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Finalizadas las obras yfo instalaciones, la Sociedad Concesionaria solicitara por escrito, dentro de los diez-
dias siguientes su aprobacion. La comespondiente inspeccién se practicara de forma coordinada entre la
Administracion Concedente y la Sociedad Concesionaria, conjuntamente con una representacién calificada de
quien haya construido las obras o instalaciones. La inspeccion se llevara a cabo en un plazo maximo de diez
(10) dias hébiles, pudiendo emplear la Administracién Concedente, en obras mayores, un plazo maximo de ;o
inspeccion de ofros diez (10} dias hibiles. )
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Una vez recibida a satisfaccién la informacién solicitada, la Administracion Concedente procederd, dentro del
plazo de diez (10) dias hébiles, a verificar tas condiciones de Ia (s) obra (s) que'se trate, que sé recibiran para ' B
ia puesta en servicio de los usuarios, convocando dentro de ese plazo al Concesionario para una inspeccion
en sitio donde se levantara un acta de recepcion definitiva.

(e

L)

De cumplirse con los requisites del Confrato y con las condiciones de seguridad para los usuarios y de
eficiencia de las instalaciones, requeridas por el Contrato y los documentos que lo integran, la Administracion &
" 0 su representante acordaran, en el plazo de cinco dias naturales referido, la recepcion definitiva de las obras
correspondientes y darén la orden de inicio de la explotacion, autorizando la de puesta en servicio. &

Saoalh A

Las Partes acuerdan que en la fase 2 A se podra hacer la recepcion definifiva del primer puesto de atrague
una vez que este sea concluido, siempre y cuando sea segura su operacion y se brinden todos los servicios
concesionados. De cumplirse con los requisitos del Contrato y con las condiciones de seguridad para los
usuarios y de eficiencia de las instalaciores, requeridas por el Contrato y los documentos que lo integran, fa
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Administracion o su representante acordaran, en el plazo dé cinco dias naty
definitiva de las obras correspondientes al primer puesto de atrague de la fase 2 A y dardn la orden de inicio
de la explotacién, autorizando la de puesta en servicio de dicho puesto, debiendo la Administracion
Concedente haber cumplido con la obligaciéh que regula la clausula. 4.4.1 ,inciso 9, de este contrate,

No obstante, la obligacion de transferir todos los barcos portacontenedores — fully-cellular container ships
destinados a fa importacién y exportacién de carga hacia y desde Costa Rica sera una vez que se dé |a
recepcion definitiva de la fase 2 A. :

En el intertanto, una vez puesto en servicio el primer puesto de atraque de la fase 2 A, este podra ser
utilizado, voluntariamente, por los barcos que asi lp requieran.

8.5.3  Inicio de operaciones de la Obra concesionada

Previo a iniciar Ia explotacién de las obras de la nueva Terminal, el Concesionario debe contar con;

1} Licencia de viabilidad ambiental, si asf lo ha requerido la SETENA. Para estos efeclos, el
Concesionario serd responsable de presentar todos los documentos requeridos por fa SETENA y
realizar la gestién que proceda. Sin embargo, Ia administracién concedente’ prestara colaboracion
con la SETENA en la framitacion de esta licencia dentro de los plazos razonables que fijala léy, en el
entendido que se cumple con la nomativa ambiental comespondiente.

2)  Recepcion definitiva de las obras y en el caso del primer puesto de atraque dela fase 2 A, adenmias 13
Administracion Concedente debe haber cumplido con fa obligacion que regula la clausula, 4.1.1,
inciso 8, de este contralo.

3) Cumplimiento de la Garantia de Explotacion conforme a la clausula 7.12 de este contrato.

La autorizacion de puesta en servicio definitiva dard derecho al inicio de [ etapa de explotacién de la
Terminal y al cobro de las tarifas correspondientes, segtin lo convenido en este Contrato. Ef Concesionario
debera dar inicio a la explotacién de Ia obra que se trate en un plazo maximo de 5 dias habiles después de
emilida la orden, el incumplimiento de este-plazo se aplicardn las sanciones estipufadas en la clausula 14.3.3
para este supuesto, ‘

A partir de la autorizacién de puesta en servicio, el Concesionario debera comenzar la explotacion de la obra
segun lo convenido en este Contrato, previa enfrega de la Garantia para la Explotacion de la obra establecida
en la dausula 7.12 de este Confrato. El cobro de las tarifas por parte del Concesionario podra iniciarse una
vez cumplidas estas formalidades.

8.54  Planes de Seguridad portuaria y Contingencias

Al menos un mes antes de iniciar Ia operacion, &l Concesionario debera presentar a la Administracion
Concedente, en un plazo maximo de diez (10) dias habiles, los siguientes planes:
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sgeraad portdana (cumplimiento del Cédigo PBIP y de seguridad operativa).

2} Plan de Contingencias.

Estos planes deberan actualizarse, de ser necesario, dentro del primer trimestre de cada ano, por parte del
concesionario y deberan ser presentados a la Administracion Cancedente

8.5.5 Modificacién del Plazo de inicio para la Puesta en Servicio de Jas Obras

Si durante la construccion de la obra se produjeran atrasos ocasionados por un Evenfo de Fuerza mayor o
Caso Fortuito, Evento oneroso o por un acto de la Administracion Concedente, o cualquier entidad publica el
Concesionario debera presentar a ésta, su justificacion y el periodo de atraso en los plazos que estima que se
producira, de conformidad con las reglas establecidas en este Contrato para estos efectos, con el objeto de
que fa Administracion Concedente verifique las causas'y las consecuencias de [os eventos o hechos alegados
por el Concesionaric y en caso de aprobario, determine el plazo de la pramoga.

Si no se siguen los procedimientos establecidos en este Contrato para estos efectos, no se aceptara
justificacion alguna. Los antecedentes y justificacion que ef Concesionario someta a la Administracion
Concedente, deben incluir los nuevos programas de trabajo para efectos de que sean auforizados por la
misma. El Concesionario no tendrd derecho a prérroga del plazo por los atrasos gue puedan experimentar los
trabajos como consecuencia del rechazo que efectiie la Administracion de materiales u obras gue no cumplan
con las especificaciones y condiciones de este Contrato.

Cuando el retraso en el cumplimiento de los plazos para {a autorizacién de puesta en servicio fuere imputable
a la Administracién Concedente, o cualquier entidad pablica el Concesionario gozard de una ampliacion del
plazo para la construccion igual al periodo de entorpecimiento o paralizacién, sin perjuicio de las
compensaciones que procedan.

.CAPITULOS:  DELOS SERVICIOS A PRESTAR POR EL CONCESIONARIO

9.1  SERVICIOS PUBLICOS A SER PRESTADOS POR EL CONCESIONARIO

Les servicios que se brindaran por parte del Concesionario en la TCM estaran sujetos a lo establecido por [a
Administracién Concedente en el Reglamento de operaciones portuarias, el cual serd aplicado por la
Autoridad Portuaria para realizar las coordinaciones necesarias. -

Segin la especializacion planteada por el Pian Maestro de que la TCM sera la terminal especializada para €l
manejo de contenedores, del Complejo Portuario de Limén / Moin y en la Costa Caribe, asi como la dnica
encargada de atender barcos portacontenedores — fully-cellular container ships destinados a la importacion y
exportacion de carga hacia y desde Costa Rica, segun las fases 2 y 3 del Plan maestro Portuario, que sirve
de referencia.

£l concesionario es el unico responsable de atender a las naves y los contenedores que se transportan en
esta terminal, sean estos de exportacion o de importacion, labor que realizara por si mismo o por medio de
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